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A. CZĘŚĆ OPISOWA 

 

1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.  

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji projektowej, a następnie wykonanie 

robót w ramach realizacji w systemie „zaprojektuj i wybuduj” zadania inwestycyjnego pn.: 

„Termomodernizacja budynku Świetlicy Małgosia i Środowiskowego Domu Samopomocy w Cielu, 

ul. Ogrody 1 i 3,  86-005 Białe Błota,  na działce nr ew. 185/103, obręb 0002 Ciele”. 

 

Celem wykonania termomodernizacji budynku jest osiągnięcie efektu ekologicznego 

polegającego na: 

- ociepleniu ścian zewnętrznych budynku metodą „lekką – mokrą”, 

- wykonanie hydroizolacji ścian fundamentowych,  

- wykonanie izolacji cieplnej dachu, 

- wykonanie izolacji cieplnej stropu pomiędzy piwnicą nieogrzewaną, a parterem, 

- wykonanie izolacji cieplnej ścian wewnętrznych w piwnicy pomiędzy pomieszczeniami  

ogrzewanymi a częścią nieogrzewaną, 

- wszelkie prace wykończeniowe, niezbędne do zrealizowania powyższych prac 

termomodernizacyjnych (w tym wymiana oświetlenia zewnętrznego na elewacji na oświetlenie 

LEDowe, wymiana obróbek blacharskich, montaż zadaszenia systemowego nad drzwiami 

wejściowymi do budynku). 

 

W wyniku czego uzyskana zostanie: 

- oszczędności energii cieplnej,  

- zmniejszenie emisji CO2 związanej z oszczędnościami energii cieplnej, 

- poprawa izolacyjności cieplnej budynku i jego estetyki. 

 

Podstawą do opracowania są:  

-  zlecenie i umowa z Inwestorem,  

-  uzgodnienia z Inwestorem,  

-  rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 

robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 z późn. 

zm.),  

-  wizja lokalna,  

-  inne przepisy szczególne, normy i zasady wiedzy technicznej związane z procesem 

budowlanym oraz procesem projektowania.  

 

Zakres zamówienia obejmuje:  

- inwentaryzację obiektu objętego programem w stopniu umożliwiającym wykonanie kompletnej 

dokumentacji projektowej dla całości przedsięwzięcia,  
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-  uzyskanie i aktualizacja mapy geodezyjnej do celów projektowych,  

-  sporządzenie opinii ornitologicznej i chiropterologicznej dla projektowanej inwestycji (jeśli 

okażą się konieczne), 

-  wykonanie oceny stanu technicznego budynku, 

- opracowanie projektu budowlanego dla wszystkich branż obejmujących usunięcie 

nieprawidłowości wskazanych w ocenie stanu technicznego budynku wraz z wytycznymi 

realizowanego zadania określonego w PFU, w zakresie niezbędnym do uzyskania pozwolenia 

na budowę z uzyskaniem wynikających z przepisów: uzgodnień, opinii, pozwoleń z 

uwzględnieniem wymagań zawartych w ustawie z 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane (tj. z 2010 

r. nr 243 poz. 1623 z późn. zm.) oraz innych uzgodnień niezbędnych dla uzyskania pozwolenia 

na użytkowanie,  

-  sporządzenie projektów wykonawczych dla wszystkich branż obejmujących cały zakres 

realizowanego zadania oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót według 

wymagań zawartych w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w 

sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 

planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych 

określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389.),  

-  opracowanie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia,  

-  uzyskanie w imieniu Zamawiającego wszystkich niezbędnych uzgodnień, pozwoleń i decyzji 

administracyjnych,  

-  opracowanie harmonogramu realizacji inwestycji – w uzgodnieniu z Zamawiającym,  

-  opracowanie harmonogramu płatności – w uzgodnieniu z Zamawiającym,  

-  sporządzenie planu organizacji budowy i technologii robót,  

- wykonanie robót budowlano-montażowych na podstawie w/w projektów i specyfikacji 

technicznych,  

-  uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnień pozwoleń i innych dokumentów wymaganych 

przepisami szczegółowymi, niezbędnych do uzyskania zgody na użytkowanie i eksploatacje 

obiektów,  

-  bezpłatne usługi serwisowe w okresie gwarancyjnym.  

 

Zamawiający oczekuje, że Wykonawca opracuje i przedłoży do oceny koncepcje projektową 

przedstawiającą proponowane rozwiązania. Zamawiający zgłosi swoje uwagi do proponowanych 

rozwiązań i wyda zalecenia do uwzględnienia w dokumentacji projektowej. Przed złożeniem 

wniosku Wykonawcy o decyzje administracyjne zgodnie z Prawem Budowlanym niezbędne 

będzie uzyskanie akceptacji od Zamawiającego rozwiązań projektowych zawartych w projekcie 

budowlanym. Zamawiający wymaga również przedłożenia do akceptacji rysunków 

wykonawczych i szczegółowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych przed ich skierowaniem do realizacji, w aspekcie ich zgodności z ustaleniami 

Programu Funkcjonalno-Użytkowego i umowy.  
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Zamówieniem objęty jest cały zakres prac niezbędnych do wykonania i odbioru robót 

montażowych i termoizolacyjnych oraz przeprowadzenia rozruchu technologicznego instalacji 

wraz z przekazaniem do eksploatacji.  

 

 

1.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ OBIEKTU LUB ZAKRES ROBÓT 

BUDOWLANYCH. 

 

Budynek Świetlicy Małgosia i Środowiskowego Domu Samopomocy w Cielu  zlokalizowany jest 

na działce ewidencyjnej nr 185/103, obręb 0002 Ciele, przy ul. Ogrody 1 i 3 w Cielu, gminia Białe 

Błota, powiat bydgoski. Powierzchnia działki wynosi 3 673 m2.  

 

Budynek pełni funkcję użyteczności publicznej. W budynku znajduje się świetlica oraz 

Środowiskowy Dom Samopomocy. Budynek przystosowany jest dla osób niepełnosprawnych. 

 

Na terenie działki znajduje się budynek użyteczności publicznej, plac utwardzony, boisko 

sportowe oraz nawierzchnia utwardzona i infrastruktura techniczna.  

 

Przedmiotowy budynek połączony jest konstrukcyjne z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 

zlokalizowanym na działce nr 185/104. 

 

Teren inwestycji nie jest objęty obszarem Miejscowego Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego.  

 

Budynek Świetlicy Małgosia i Środowiskowego Domu Samopomocy  

 

Budynek wzniesiony w latach 70 – tych ubiegłego wieku. Budynek parterowy, częściowo 

podpiwniczony. Wykonany w technologii tradycyjnej. Ściany murowane, fundamentowe z 

bloczków betonowych gr. 38 cm, powyżej terenu z bloczków z betonu komórkowego, 

nieocieplone, obustronnie otynkowane. Stropy żelbetowe. 

Stropodach wentylowany, pokryty papą, nachylenie połaci dachowej 10o. 

Budynek w kształcie zbliżonym do prostokąta. W ostatnich latach rozbudowany o dwa 

dodatkowe pomieszczenia (pom. 1.09, 2.08) - tzw. „ogród zimowy”. Konstrukcja rozbudowy 

wykonana z profili stalowych, ocieplona styropianem gr. 12cm, otynkowana. Dach pulpitowy, w 

konstrukcji stalowej, ocieplony styropapą gr. 10cm.  

Poziom parteru budynku wyniesiony na wysokość 2,24 m w stosunku do przyległego terenu. 

Wysokość budynku  ok. 7,20 m npt. 

Stolarka okienna PCV oraz częściowo drewniana w części piwnicznej (oznaczona w dokumentacji 

rysunkowej O1). Stolarkę drewnianą w zakresie prac termomodernizacyjnych należy wymienić 
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na stolarkę PCV w kolorze białym, spełniającą obecne wymagania dotyczące współczynników 

przenikania ciepła. 

Istniejące grzejniki wyposażone są w zawory termostatyczne z głowicami termostatycznymi. 

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana jest dwoma piecami dwufunkcyjnymi, 

kondensacyjnymi BERETTA 25 B.S.I.E. na paliwo gazowe, o mocy 6-25 kW. Instalacja wykonana 

jest w całości z rur stalowych  bez szwu, bez izolacji. Instalacja prowadzona jest po wierzchu ścian, 

nad posadzką i pod stropem.   

Budynek przeznaczony do termomodernizacji: ścian fundamentowych, ścian nadziemnych,  

ocieplenia ścian wewnętrznych pomiędzy częścią nieogrzewaną a ogrzewaną piwnicy, stropu 

nad piwnicą w części nieogrzewanej (kanał techniczny), oraz dachu. 

 

PARAMETRY BUDYNKU   
- powierzchnia zabudowy 474 m2 

- powierzchnia użytkowa 511,21 m2 

- wysokość budynku 7,2 m2 

- kubatura 1473 m3 

    
ZESTAWIENIE POMIESZCZŃ 
 

Nr pomieszczenia Nazwa pom. Powierzchnia [m2] 

Piwnica 

0.01 Pom. magazynowe   15,77 

0.02 WC   3,75 

0.03 Pom. magazynowe   6,55 

0.04 Komunikacja   3,21 

0.05 Pom. magazynowe   21,40 

0.06 Pom. magazynowe   6,25 

0.07 Pom. magazynowe   27,50 

0.08 Pom. gospodarcze   16,02 

0.09 Pom. gospodarcze   6,50 

0.10 Pom. magazynowe   11,55 

POW. UŻYTKOWA PIWNICY   118,50 

Parter - Środowiskowy Dom Samopomocy 

1.01 Hol   14,75 

1.02 Komunikacja   23,02 

1.03 Pom. biurowe   10,27 

1.04 Pom. biurowe   15,50 

1.05 Sala terapii zajęciowej   16,60 

1.06 Punkt wydawania posiłków   16,10 

1.07 Zmywalnia   3,90 

1.08 Sala aktywacji i integracji   43,50 

1.09 Sala aktywacji i integracji   35,54 

1.10 Pokój poradnictwa i wyciszenia   11,32 

1.11 WC   7,70 
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1.12 WC   7,90 

1.13 WC NPS   4,10 

POW. UŻYTKOWA   210,20 

Parter - Świetlica Małgosia 

2.01 Wiatrołap   3,45 

2.02 Hol   28,87 

2.03 Punkt wydawania posiłków   14,60 

2.04 Pom. biurowe   11,80 

2.05 WC   2,50 

2.06 Świetlica socjoterapeutyczna   67,45 

2.07 WC   15,04 

2.08 Świetlica socjoterapeutyczna   38,80 

POW. UŻYTKOWA ŚWIETLICY   182,51 

POW. UŻYTKOWA PARTERU   392,71 

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA BUDYNKU   511,21 

 

 

1.2.  SZCZEGÓŁOWY  ZAKRES PRAC W RAMACH KONTRAKTU 

 

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU: 

 

1) Naprawa ścian nośnych zewnętrznych. 

2) Demontaż opaski betonowej przy budynku. 

3) Demontaż balustrad wzdłuż płaszczyzny poziomej podjazdu dla niepełnosprawnych. 

Po wykonaniu prac izolacyjnych należy odtworzyć balustradę spełniającą wymagania dla 

podjazdów użytkowanych przez osoby niepełnosprawne. 

4) Demontaż zadaszeń wykonanych z poliwęglanu, nad wejściami głównymi do budynku. 

5) Wykonanie hydroizolacji pionowej ścian fundamentowych od poziomu fundamentu do 

poziomu 50 cm ponad przyległy teren przy budynku. Jako materiał izolacyjny należy 

zastosować masę bitumiczno – kauczukową. 

6) Ocieplenie ściany wewnętrznej w piwnicy pomiędzy pomieszczeniami ogrzewanymi a 

częścią nieogrzewaną. 

7) Ocieplenie stropu nad piwnicą w części nieogrzewanej (kanał techniczny). 

8) Ocieplenie ścian zewnętrznych piwnicy w części użytkowanej. 

9) Ocieplenie ścian zewnętrznych parteru murowanych z bloczków betonowych. 

10) Ocieplenie ścian zewnętrznych parteru w części dobudowanej (tzw. ogród zimowy). 

11) Ocieplenie stropodachu wentylowanego. 

12)  Ocieplenie dachu nad częścią dobudowaną (tzw. ogród zimowy). 

13) Wymiana stolarki okiennej zewnętrznej drewnianej na PCV.  

14) Modernizacja instalacji elektrycznej. 

15) Montaż zadaszeń systemowych nad wejściami głównymi do budynku wraz z dodatkową 

boczną ścianką zabezpieczającą przed podmuchem wiatru.  
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16) Wymiana wszystkich obróbek blacharskich wraz z wymianą i uzupełnieniem orynnowania. 

17) Malowanie balustrad zewnętrznych z dostosowaniem kolorystycznym do projektowanej 

elewacji budynku.  

 

ZAGOSPODAROWANIE TERENU: 

 

1) Wykonanie opaski chłonnej wokół budynku. 

2) Uporządkowanie terenu przy budynku. 

 

Zakres powyższego opracowania musi być rozpatrywany włącznie ze sporządzonym audytem 

Energetycznym dla obiektu oraz dokumentacją rysunkową.  

 

1.3.  AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

1.3.1. Uwarunkowania formalno - prawne  
 

Budynek zlokalizowany jest na działce ewidencyjnej nr 185/103, obręb 0002 Ciele, przy ul. Ogrody 

1 i 3 w Cielu, gminia Białe Błota, powiat bydgoski. Powierzchnia działki wynosi 3673 m2. Budynek 

pełnią funkcję użyteczności publicznej.  

Na terenie działki znajduje się budynek użyteczności publicznej, plac utwardzony, boisko 

sportowe, nawierzchnia utwardzona oraz niezbędna infrastruktura techniczna.  

 

Teren inwestycji nie znajduje się w obszarze Miejscowego Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego. 

W przypadku realizacja prac budowlanych w obiektach zasiedlonych przez ptaki lub nietoperze 
Inwestor wymaga, na etapie realizacji prac projektowych, uzyskania zgody na niszczenie siedlisk, 
gniazd oraz umyślne płoszenie lub niepokojenie zwierząt objętych ochroną gatunkową. Zgodnie 
z art. 56 ust. 2 oraz ust. 4 pkt 1-7 w związku z art. 52 ust. 1 ww. ustawy zezwolenie takie należy 
uzyskać od właściwego terytorialnie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska.  
 
1.3.2. Uwarunkowania organizacyjne w zakresie dokumentacji projektowej i realizacji  

 

Przed przystąpieniem do robót związanych z wykonaniem termomodernizacji należy wykonać 

niezbędną dokumentację projektową, tj. sporządzić:  

 dokumentację projektową obejmującą, co najmniej:  

- projekty budowlane w podziale na branże wraz z opracowaniem planu BIOZ, 

- projekty wykonawcze w podziale na branże,  

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót,  

- harmonogram rzeczowo-finansowy,  
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1.3.2.1. Wymagania w zakresie projektu budowlanego  

Prace projektowe należy wykonać w zakresie niezbędnym do realizacji w/w zadania. 

Dokumentacja projektowa wraz z niezbędnymi uzgodnieniami branżowymi winna być kompletna 

z punktu widzenia celu , któremu ma służyć oraz spełniać obowiązujące przepisy Prawa 

Budowlanego, przepisy techniczno – budowlane, przepisy powiązanie i normy. 

Każdy projekt powinien być uzgodniony z Zamawiającym (uzgodnienie dokumentacji z 

Zamawiającym – uzyskanie statusu dokumentacji „zatwierdzone” jest warunkiem rozpoczęcia 

prac realizacyjnych). 

Na podstawie w/w opracowań konieczne jest uzyskanie wszelkich pozwoleń oraz wykonanie 

robót budowlanych i dostaw.  

 

Przed zgłoszeniem zakończenia robót Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia:  

 dokumentację powykonawczą wraz z obliczeniami przedstawiającymi osiągnięcie efektu 

ekologicznego oraz ekonomicznego,  

 certyfikat energetyczny na obiekt ogrzewany,  

 

Dokumentacja projektowa musi być zatwierdzona przez Zamawiającego. Dokumentacja 

projektowa powinna być opracowana w języku polskim, zgodnie z obowiązującymi przepisami 

budowlanymi i polskimi normami.  

Dokumentację należy dostarczyć Zamawiającemu w wersji papierowej w 4 egzemplarzach oraz 

na nośniku elektronicznym (CD/DVD).  

 

1.3.2.2. Wymagania w zakresie projektu wykonawczego  

Wymagania dotyczące formy projektów wykonawczych przyjmuje się odpowiednio jak dla 

projektu budowlanego. Projekt wykonawczy musi uszczegóławiać i odnosić się do branży 

architektonicznej oraz instalacji elektrycznej.  

 

Projekty wykonawcze Wykonawca opracuje zgodnie z: 

- ustawą z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz.U. nr 243 poz. 1623)  

- rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz. 2072 z 
późniejszymi zmianami)  

- rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690 z późniejszymi 
zmianami),  

- rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 03.07.2003r. w sprawie szczegółowego zakresu i 
formy projektu budowlanego (Dz.U. 2033 nr 120 poz. 1133 z późniejszymi zmianami),  

- rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dn. 16.06.2003r. w sprawie 
uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej ( Dz.U. 2003r nr 
121 poz. 1137 z późniejszymi zmianami),  

- innymi obowiązującymi przepisami,  
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Dokumentacja winna zawierać:  
- optymalne rozwiązania technologiczne, konstrukcyjne, materiałowe i kosztowe oraz wszystkie 

niezbędne zestawienia (np. stolarki okiennej), rysunki szczegółów i detali wraz z dokładnym 
opisem i podaniem wszystkich niezbędnych parametrów pozwalających na identyfikację 
materiału, urządzenia),  

- rodzaj i ilość odpadów powstałych w związku z realizacją inwestycji (ilość w tonach),  

- dokumentacja powinna być wykonana w języku polskim, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
prawa, normami technicznymi, wiedzą techniczną oraz powinna być opatrzona klauzulą o 
kompletności i przydatności z punktu widzenia celu, któremu ma służyć, tj. wykonania 
termomodernizacji budynków zgodnie z wymaganiami Zamawiającego w formie PFU,  

- dokumentacja powinna być spójna i skoordynowana we wszystkich branżach,  

- Zamawiający wymaga dokonania sprawdzenia dokumentacji przez osobę posiadającą 
wymagane uprawnienia. Każdy egzemplarz dokumentacji ma być podpisany przez projektanta 
i sprawdzającego,  

- w zakresie dokumentacji wykonawczej należy ująć wszystkie roboty niezbędne do 
wykonawstwa robót oraz obliczenia i inne szczegółowe dane pozwalające na sprawdzenie 
poprawności jej wykonania. Dokumentację należy opracować w sposób czytelny, opisy 
pismem maszynowym (nie dopuszcza się opisów ręcznych).  

- dokumentacja podlegała będzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiającego  
 
1.3.2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót  
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych należy wykonać zgodnie z 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2004 nr 202 poz. 2072 z 
późniejszymi zmianami).  
 
1.3.2.4. Harmonogram rzeczowo-finansowy  
Harmonogram musi uwzględniać etapowanie robót. Szczegółowa forma dokumentu zostanie 
uzgodniona z Nadzorem Inwestorskim oraz Zamawiającym.  
 
1.3.2.5. Dokumentacja powykonawcza  
Dokumentacja powykonawcza winna zawierać m.in.:  
- obliczenia potwierdzające uzyskanie efektu ekologicznego i ekonomicznego wykonanej 
termomodernizacji,  
- certyfikat energetyczny sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami,  
- dokumentacja podlegać będzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiającego.  
 
1.3.3. Aktualne uwarunkowania wykonania robót budowlanych  
Teren planowanej inwestycji nie jest objęty planem miejscowego zagospodarowania 
przestrzennego. Przedmiotowy budynek nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków i nie 
leży w strefie ochrony konserwatorskiej.  
 
UWAGA!!!  
Obiekt podczas wykonywania wszystkich prac budowlanych będzie użytkowany. Zamawiający 
wymaga od przyszłego Wykonawcy, iż wszelkie prace wewnętrzne należy prowadzić z 
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podziałem na poszczególne segmenty, a o ich rozpoczęciu należy poinformować 
Zamawiającego z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem.  
 

Korzystanie z dostawy energii elektrycznej, wody i korzystanie z kanalizacji powinno odbywać się 

cały czas bez zakłóceń.  

Przed przystąpieniem do wykonywania prac remontowych należy opracować dokumentację 

techniczno - projektową.  

Zaopatrzenie budynków w media zapewniają istniejące sieci.  

 

1.3.4. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane z budową i jej 

przeprowadzeniem  

a. Koszty naprawy ewentualnych uszkodzeń istniejących dróg ponosi Wykonawca i powinien 

uwzględnić je w cenie oferty,  

 Wszystkie prace powinny być wykonywane w taki sposób, aby zminimalizować zakłócenia 

podczas funkcjonowania budynków,  

 Wykonawca powinien uwzględnić wszystkie koszty związane z realizacją prac, w tym prace 

zabezpieczeniowe, porządkowe, systematyczny wywóz gruzu, odpadów budowlanych.  

 Zaleca się dokonać oględzin i wizji lokalnej w budynków w celu uzyskania niezbędnej 

informacji do dokonania prawidłowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z oględzin obiektu obciąża 

Wykonawcę składającego ofertę.  

 Wszystkie szkody powstałe w wyniku działań Wykonawcy podczas realizacji niniejszego 

zadania Wykonawca jest zobowiązany usunąć na własny koszt.  

 
1.3.5. Ogólne właściwości funkcjonalno - użytkowe  
 

Budynek użyteczności publicznej po wykonaniu termomodernizacji oraz pozostałych robót nie 

zmienią swoich dotychczasowych funkcji tzn. nadal będzie pełnić funkcję świetlicy. Budynek po 

wykonaniu przedmiotowych robót nie zmieni również swojej kubatury. Zagospodarowanie bez 

zmian w stosunku do stanu istniejącego. 

 

Projektowane i wykonywane roboty budowlane i instalacyjne muszą zapewnić wysoki stopień 

bezpieczeństwa i niezawodności konstrukcji i instalacji, bezpieczeństwo osób postronnych i 

pracowników oraz użytkowanie instalacji zgodnie z przepisami prawa i normami.  
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1.4.       SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO – UŻYTKOWE 

 

W zakresie opracowania jest termomodernizacja budynku świetlicy. 

 

1.4.1.  Zakres prac budowlanych w BUDYNKU: 

 

1) Naprawa ścian nośnych zewnętrznych. 

Ściany zewnętrzne przed przystąpieniem do prac izolacyjnych należy przygotować. Stare, 

„luźne” tynki, złuszczające się farby i inne zabrudzenia należy usunąć, pozostawiając 

podłoże zwarte, równe, nośne, suche, czyste i bez warstw zmniejszających przyczepność 

(tłuszcz, pył, kurz, itp.).  

Ewentualne spękania i rysy ścian nośnych należy zszyć prętami Ø8mm ze stali AIII w co 4 

spoinie, na całej długości spękania. Długość prętów do wmurowania w spoiny nie mniej 

niż 60 cm (po 30 cm z każdej strony rysy).  

Nierówności i ubytki  uzupełnić zaprawą tynkarską. Naprawy podłoża należy zakończyć 

najpóźniej na 1 dzień przed przyklejeniem płyt izolacyjnych; im grubsza warstwa zaprawy, 

tym dłuższy czas do przyklejania płyt (przyjmując zasadę: ok. 1 dzień na każdy 1 mm 

grubości zaprawy). Podłoża nasiąkliwe (np. gazobeton) należy zagruntować gruntem 

uniwersalnym, podłoża gładkie i/lub nienasiąkliwe (np. beton, żelbet) gruntem sczepnym. 

 

Przed przystąpieniem do prac elewacyjnych należy uporządkować instalację elektryczną i 

poprowadzić ją w korytkach kablowych w warstwie ocieplenia. 

 

Należy zdemontować nieczynne skrzynki techniczne, pozostałe skrzynki należy 

wyremontować. Oczyścić i pomalować. Kolor ustalić z Inwestorem na etapie realizacji 

prac. 

 

2) Demontaż opaski betonowej przy budynku. 

 

Przed przystąpieniem do prac izolacyjnych istniejącą opaskę betonową należy 

zdemontować. Gruz zutylizować.  

 

3) Demontaż balustrad wzdłuż płaszczyzny poziomej podjazdu dla niepełnosprawnych. 

Po wykonaniu prac izolacyjnych należy odtworzyć balustradę spełniającą wymagania dla 

podjazdów użytkowanych przez osoby niepełnosprawne. 

 

Z uwagi na konieczność wykonania izolacji cieplnej ścian zewnętrznych budynku istnieje 

balustrady wzdłuż płaszczyzny poziomej podjazdu dla niepełnosprawnych należy 

zdemontować.  

Po wykonaniu prac izolacyjnych ponownie zamontować.  
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Z uwagi na konieczność zachowania szerokości min. 100 cm pomiędzy balustradami 

przejazdu dla niepełnosprawnych  należy rozważyć konieczność montażu balustrady od 

czoła płyty żelbetowej podjazdu. Ewentualne uszkodzenia lub ubytki płytek należy 

naprawić.  

    

4) Demontaż zadaszeń wykonanych z poliwęglanu, nad wejściami głównymi do budynku. 

 

5) Wykonanie hydroizolacji pionowej ścian fundamentowych od poziomu fundamentu do 

poziomu 50 cm ponad przyległy teren przy budynku. Jako materiał izolacyjny należy 

zastosować masę bitumiczno – kauczukową. 

 

DEMONTAŻ ISTNIEJĄCYCH NAWIERZCHNI 

Należy zdemontować istniejącą opaskę betonową.   

 

WYKONANIE WYKOPÓW WZDŁUŻ IZOLOWANYCH ŚCIAN 

Należy wykonać szerokoprzestrzenne wykopy umożliwiające osuszenie ścian 

fundamentowych budynku i wykonanie izolacji przeciwwilgociowych. Wykopy należy 

wykonać ze szczególną starannością, rygorystycznym stosowaniem technologii oraz 

zachowaniem środków bezpieczeństwa. Nie wolno odkopywać równocześnie całego 

budynku. Roboty należy wykonywać odcinkami. Dopiero po zasypaniu jednego odcinka 

można przystąpić do odkopania kolejnego. Jeżeli nie ma miejsca na wykonanie wykopów 

szerokoprzestrzennych należy umocnić wykopy ścianą wspornikową z profili stalowych - 

grodzic, która zabezpieczy wykop przed osuwaniem się. 

 

PRZYGOTOWANIE PODŁOŻA 

Podłoże (ściany fundamentowe) musi być czyste, suche i stabilne. Po odsłonięciu ściany 

fundamentowej należy ją oczyścić z piachu, gruzu, zanieczyszczeń i skuć ewentualne 

warstwy okładzinowe. Ze ściany cokołowej należy usunąć stary tynk, a samą ścianę 

oczyścić. Stare, zniszczone warstwy zaprawy należy odspoić. Przez ostukanie młotkiem 

sprawdzić stan techniczny murowanych ścian fundamentowych i spoistość zapraw.  

Zmurszałe, skorodowane cegły/bloczki betonowe wykuć z płaszczyzny ściany. Ze spoin 

wykuć do głębokości 2 cm starą, zwietrzałą zaprawę. Ubytki w murze wypełnić nową, 

pełną cegłą ceramiczną lub bloczkami betonowymi, murowaną na zaprawie z wapna 

trasowego.  

Po oczyszczeniu ścian zastosować preparaty chemiczne o działaniu grzybo – i 

pleśniobójczym i wykonać zabiegi odsalające. Po wyremontowaniu powierzchni ścian 

należy wykonać wyrównanie ich powierzchni.  

Wymaga się, aby podłoże było wyspoinowane na pełną spoinę i równe. Wystające 

wypełnienia spoin i resztki zapraw należy usunąć. Ubytki w podłożu należy odpowiednio 

wcześniej naprawić materiałem dopasowanym do materiału ściennego. W przypadku 

bardzo nierównych powierzchni, optymalnym sposobem przygotowania podłoża jest 
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otynkowanie tynkiem cementowym (wykonanie tzw. „rapówki”). Narożniki zewnętrzne i 

ostre krawędzie, szczególnie na płytach lub ławach fundamentowych, powinny być 

fazowane. W narożnikach wewnętrznych należy wykonać fasety uszczelniające. 

 

WYKONANIE IZOLACJI PIONOWYCH ŚCIAN FUNDAMENTOWYCH 

Izolacje pionowe ścian fundamentowych należy wykonać obwodowo, od poziomu ław 

fundamentowych i zakończyć je 50 cm nad terenem.  

Ściany fundamentowe należy zaizolować masą bitumiczno – kauczukową w jednym 

dostępnych na rynku systemów. Nie dopuszcza się wybierania z systemów różnych 

producentów poszczególnych materiałów. 

Przy wszystkich pracach izolacyjnych należy bezwzględnie stosować się do wytycznych 

producenta.  

 

Jako izolację cieplną ścian fundamentowych (w części użytkowanej piwnicy) należy 

stosować płyty EPS 035 gr. 8 cm o współczynniku λ=0,035 W/mK. 

Warstwę izolacyjną poniżej poziomu terenu zabezpieczyć folią kubełkową. 

Powyżej terenu należy wykonać tynk mozaikowy, ziarno 1,4 - 2,0 mm, kolorystykę ustalić 

z Inwestorem. Tynk mozaikowy wykonać do poziomu -0,5 parteru. Powyżej wykonać 

izolację cieplną z płyt EPS 035 gr. 15 cm oraz tynk mineralny. 

 

ZASYPANIE WYKOPÓW 

Do zasypania wykopu należy używać gruntu niespoistego i nie zawierającego grubych 

frakcji ani elementów o ostrych krawędziach (np. piasek, pospółka). Do zasypania można 

użyć ziemi z wykopu, po oczyszczeniu jej z gruzu i kamieni. Wykopy należy zasypać 

zagęszczając zasyp mechanicznie warstwami co 25cm. 

 

6) Ocieplenie ściany wewnętrznej w piwnicy pomiędzy pomieszczeniami ogrzewanymi a 

częścią nieogrzewaną. 

 

Ściany wewnętrzne w części piwnicznej oddzielające pomieszczenia ogrzewane od części 

nieogrzewanej (kanału technicznego, części niepodpiwniczonej)  na całej wysokości 

należy ocieplić płytą EPS 040 gr. 12 cm o współczynniku λ=0,040 W/mK i wykończyć 

tynkiem cienkowarstwowym barwionym w masie na kolor biały. W pomieszczeniach tych 

należy wykonać dwukrotne malowanie emulsyjne całość pomieszczeń – kolor ustalić z 

Inwestorem.  

 

7) Ocieplenie stropu nad piwnicą w części nieogrzewanej (kanał techniczny). 

 

Strop nad kanałem technicznym na całej powierzchni należy ocieplić płytą EPS 038 gr. 7cm 

o współczynniku λ=0,038 W/mK i wykończyć tynkiem cienkowarstwowym barwionym w 

masie na kolor biały. 
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8) Ocieplenie ścian zewnętrznych piwnicy w części użytkowanej. 

 

Po uprzednio wykonanej hydroizolacji ściany zewnętrzne w części użytkowanej piwnicy 

należy ocieplić od poziomu fundamentów do - 0,5 m poziomu parteru przy użyciu płyt 

EPS  035 gr. 8 cm, o wsp. przewodności 0,035 W/mK.  

Warstwę izolacyjną pod poziomem terenu zabezpieczyć folią kubełkową. Powyżej terenu 

wykonać tynk mozaikowy. 

 

9) Ocieplenie ścian zewnętrznych parteru murowanych z bloczków betonowych. 

 

Projektuje się wykonanie izolacji cieplnej ścian metodą lekką mokrą, w sposób 

zapewniający nierozprzestrzenianie ognia przy użyciu płyt EPS  035 gr. 15 cm, o wsp. 

przewodności 0,035 W/mK. Izolację cieplną należy wykonać obwodowo, od poziomu  

-0,5 m parteru do dachu. 

Zanim rozpocznie się przyklejanie płyt styropianowych należy odpowiednio przygotować 

podłoże, do którego będą one przyklejane. Każde podłoże musi być zwarte, równe, nośne, 

suche, czyste i bez warstw zmniejszających przyczepność (tłuszcz, pył, kurz, itp.). Stare, 

„luźne” tynki, złuszczające się farby i inne zabrudzenia należy usunąć. Niewielkie 

nierówności i ubytki klejem uniwersalnym lub zaprawą tynkarską. Naprawy podłoża 

należy zakończyć najpóźniej na 1 dzień przed przyklejeniem płyt; im grubsza warstwa 

zaprawy, tym dłuższy czas do przyklejania płyt (przyjmując zasadę: ok. 1 dzień na każdy 1 

mm grubości zaprawy). Podłoża nasiąkliwe (np. gazobeton) należy zagruntować gruntem 

uniwersalnym, podłoża gładkie i/lub nienasiąkliwe (np. beton, żelbet) gruntem sczepnym. 

Po uprzednim przygotowaniu podłoża, klej uniwersalny należy nałożyć cienką warstwą na 

całą powierzchnię płyty styropianowej i rozprowadzić równomiernie pacą zębatą o zębach 

10-12 mm (rys. 1a) lub zaprawę należy rozprowadzić obwodowo w odległości ok. 5 cm od 

krawędzi płyt, w taki sposób, aby klej nie wystawał poza obrys płyt i dodatkowo nałożyć 

od 3 do 6 placków równomiernie na jej powierzchni (rys. 1b). W efekcie zaprawa powinna 

pokrywać co najmniej 60% płyty. Następnie płytę należy przykleić do ściany lekko ją 

dociskając i wyrównać tak, aby ściśle przylegała do sąsiadujących płyt. Ewentualny 

naddatek kleju wystający poza obrys płyty należy natychmiast usunąć. Kolejne przyklejane 

rzędy płyt powinny być przesunięte względem poprzednich tak, żeby pionowe połączenia 

płyt zachowały układ mijankowy. Płyty należy przyklejać zaczynając od dołu elewacji. 

Należy zastosować listwy startowe w celu prawidłowe wypoziomowanie pierwszej 

warstwy przyklejanych płyt.  

 

 Rys. 1. Sposób nakładania kleju 



PROGRAM FUNKCJONALNO - UŻYTKOWY  

 

  17 
 

 

Kołkowanie, oraz przyklejanie siatki zbrojącej należy rozpocząć nie wcześniej niż po 

dwóch dniach od przyklejenia płyt styropianowych.  

Głębokość zakotwienia kołków w podłożu powinna wynosić co najmniej 6 cm  

Należy stosować łączniki z trzpieniem metalowym z główką z tworzywa, lub z trzpieniem 

z tworzywa wzmocnionego. Talerzyk kołka powinien mieć średnicę co najmniej 60 mm, a 

jego powierzchnia powinna być chropowata z otworami zapewniającymi przyczepność 

zaprawy klejącej. W celu uniknięcia powstania mostków termicznych i efektu tzw. 

„biedronki” talerzyki należy odpowiednio zagłębić w płycie i zakryć je zaślepkami ze 

styropianu grafitowego Ø 67 mm.  

W strefie krawędziowej zaleca się stosowanie zwiększonej liczby łączników (6 szt./m2), ze 

względu na dodatkowe czynniki wpływające na osłabienie przyczepności, takie jak ssanie 

wiatru. Zalecana liczba łączników w pozostałej części ściany 4szt./m2 . 

Strefa krawędziowa wynosi 1 m. 

Należy zamontować listwy narożnikowe i wzmocnić naroża wokół drzwi i okien 

(przyklejając dodatkowe paski siatki pod kątem 45° do linii pionowych otworów) (rys. 2). 

Ewentualne szczeliny pomiędzy przyklejonymi płytami można wypełnić pianą 

poliuretanową. Szczelin nie wolno wypełniać klejem, ani innymi zaprawami. 

 

Rys. 2. Wzmocnienie naroży otworów. 
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Wykonywanie warstwy zbrojonej należy zaczynać od góry ocieplanej ściany. Na 

przyklejone płyty styropianowe  nakładać pacą (może być paca zębata lub gładka) klej 

uniwersalny do styropianu równomiernie rozprowadzając go na powierzchni warstwą o 

grubości ok. 3 mm. i zatapiać w nim siatkę zbrojącą z zachowaniem ok. 10 cm zakładek. 

Ułożona siatka powinna być napięta i całkowicie przykryta ok. 1 mm warstwą kleju.  

W miejscach narażonych na uszkodzenia mechaniczne (cokoły, strefa przydrzwiowa, 

narożniki otworów okiennych i drzwiowych, itp.) należy stosować siatkę zbrojącą z włókna 

szklanego.  

Po całkowitym wyschnięciu warstwy zbrojonej (co najmniej 3 dni) powierzchnię można 

zagruntować gruntem sczepnym.  

Jako wykończenie zaprojektowano tynk mineralny, całość malowana farbami 

elewacyjnymi silikatowymi, kolorystykę uzgodnić z Inwestorem. 

 

Tynkowanie można rozpocząć po całkowitym wyschnięciu gruntu jednak nie wcześniej 

niż po 24 godzinach od zakończenia gruntowania.  

Przy pracach tynkarskich należy uwzględnić również otynkowanie kominów ponad 

dachem. 

Kominy ponad dachem należy oczyścić, usunąć odspojone, zmurszałe lub zwietrzałe tynki 

– nie gwarantujące wymaganej wytrzymałości dla wypraw tynkarskich. Powierzchnię 

murów przygotować zgodnie ze sztuką budowlaną. Ubytki wypełnić zaprawą cementową. 

Jako wykończenie wykonać tynk mineralny, całość malowana farbami elewacyjnymi 

silikatowymi w kolorze dostosowanym do koloru elewacji. 

 

Uwaga: 

W czasie wykonania prac izolacyjnych należy wymienić istniejące kratki wentylujące 

przestrzeń stropową. 

Po wykonaniu izolacji cieplnej ścian zewnętrznych należy odtworzyć instalację 

odgromową. 

Przenieść nad warstwę ocieplenia oświetlenie zewnętrzne, nr budynku oraz wsporniki 

anten i flag. 

 

 

10) Ocieplenie ścian zewnętrznych parteru w części dobudowanej (tzw. ogród zimowy). 

 

Na warstwę istniejącej izolacji cieplnej należy wykonać dodatkowe ocieplenie. 

Projektuje się wykonanie izolacji cieplnej ścian metodą lekką mokrą, w sposób 

zapewniający nierozprzestrzenianie ognia przy użyciu płyt EPS  035 gr. 20 cm, o wsp. 

przewodności 0,035 W/mK. Izolację cieplną należy wykonać obwodowo, od poziomu  
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-0,5 m parteru do dachu. 

 

11) Ocieplenie stropodachu wentylowanego. 

 

Przed wykonaniem izolacji otwory wentylujące należy zabezpieczyć przed ptakami. Kratki 

wentylacyjne wymienić. 

Projektuje się wykonanie izolacji cieplnej w przestrzeni wentylującej z zastosowaniem 

izolacji cieplnej z włókien celulozowych o wsp. przewodzenia ciepła max. 0,039 W/mK,  

gr.25 cm, z wykorzystaniem metody wdmuchiwania na sucho.  

 

12)  Ocieplenie dachu nad częścią dobudowaną (tzw. ogród zimowy). 

 

Projektuje się wykonanie izolacji cieplnej stropodachu poprzez ułożenie styropapy gr. 16 

cm mocowanej na łącznik mechaniczne (dyble w ilości 5 szt/m2) lub za pomocą kleju, mas 

bitumicznych, dopuszczonych do tego typu prac, środki bez zawartości związków 

organicznych, które mogły by poprowadzić do degradacji styropianu. Następnie należy 

ułożyć warstwę papy wierzchniego krycia. 

 

13) Wymiana stolarki okiennej zewnętrznej drewnianej na PCV.  

 

Projektuje się wymianę stolarki okiennej drewnianej (oznaczone w dokumentacji proj. 01) 

nie spełniającej aktualnych norm i wymagań (trzy okna o wymiarach 0,9x0,9 m, 

zlokalizowane w piwnicy) na stolarkę okienną PCV w kolorze białym, szklona szybą 

zespoloną o współczynniku przenikania ciepła max. 1,0 W/m2K; współczynnik dla profili 

okiennych max. 0,9 W/m2K. Stolarka dopasowana pod względem kształtu i podziału 

kwater do stolarki istniejącej. Obróbka tynkarska ościeży z wykonaniem gładzi gipsowych 

oraz malatury.   

 

Wszystkie okna wyposażyć w nawiewniki higrosterowane, po jednym w każdym oknie 

(również w tych nie wymienianych).  

 

14) Modernizacja instalacji elektrycznej. 

 

Instalacja oświetlenia zewnętrznego. 

Przewiduje się wymianę opraw oświetlenia zewnętrznego zamontowanych na elewacji 

budynku (szt.6).   

Oprawy zewnętrzne muszą spełniać zasady sztuki budowlanej, wiedzy technicznej i 

obowiązujących przepisów oraz powinny zapewniać poprawną i bezpieczną eksploatację. 

Oprawy oświetleniowe powinny zapewniać właściwą ochronę przed porażeniem prądem 

elektrycznym. Załączanie poprzez przełącznik ręczne – automatyczne zamontowany w 



PROGRAM FUNKCJONALNO - UŻYTKOWY  

 

  20 
 

tablicy TG. Praca w trybie automatycznym na podstawie wskazań zegara 

astronomicznego. Stosować oprawy ze źródłem światła typu led. 

Oprawy powinny być wyposażone w osprzęt dostosowany do źródła światła.  

  

Instalacja uziemiająca wraz z uziomem. 

Budynek wyposażony jest w instalację odgromową którą należy wymienić na zgodnie z 

obowiązującymi normami i przepisami. Zachować wymagane odstępy izolacyjne instalacji 

odgromowej względem urządzeń elektrycznych. Instalację odgromową połączyć z 

instalacją uziemienia którą należy sprawdzić przez dokonanie odkrywek instalacji i ocenić 

jej stan techniczny. W przypadku negatywnej oceny – wysoki stopień korozji, wysoka 

wartość rezystancji, brak ciągłości uziomu, należy wykonać nowy uziom w formie otoku 

lub prętów pionowych pogrążonych w gruncie wg. rozwiązań przyjęty w projekcie.  

 

15) Montaż zadaszeń systemowych nad wejściami głównymi do budynku wraz z dodatkową 

boczną ścianką zabezpieczającą przed podmuchem wiatru.  

 

Istniejące zadaszenia nad wejściami głównymi do budynku należy zdemontować. W jego 

miejsce wykonać systemowe zadaszenie z przeźroczystej płyty poliwęglanu na 

wspornikach stalowych o wysięgu min. 1,0 m i szerokości większej co najmniej o 1 m od 

szerokości drzwi. Dodatkowo wyposażone w ścianę boczną na całej wysokości (od 

posadzki do zadaszenia) zabezpieczającą  przed bocznym podmuchem wiatru.  

Konstrukcja metalowa malowana proszkowo na kolor ustalony z Inwestorem. Montaż 

zadaszenia wg zaleceń producenta. 

 

16) Wymiana wszystkich obróbek blacharskich wraz z wymianą i uzupełnieniem orynnowania. 

 

Po wykonaniu ocieplenia ścian zewnętrznych i po pracach dachowych należy wykonać 

nowe obróbki blacharskie: parapety zewnętrzne przy wszystkich oknach, rynny i rury 

spustowe, zwieńczenie ścian szczytowych, pas podrynnowy okapu. 

Wszystkie obróbki wykonać z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,7 mm malowanej na 

kolor podany na rysunkach elewacji. 

Rynny i rury spustowe o średnicy 15 cm. Otwory odpływowe w rynnach zabezpieczyć 

siatką. 

Nowe rury spustowe powinny być mocowane do ścian uchwytami, rozstawionymi w 

odstępach nie większych niż 2 m, uchwyty powinny być mocowane w sposób trwały przez 

wkręcenie haków w spoiny muru lub osadzenie na zaprawie cementowej w wykutych  

gniazdach. 
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Przy montowaniu rynien należy wykonać wszystkie niezbędne obróbki zgodnie ze sztuką 

budowlaną: pas podrynnowy i pas nadrynnowy z blachy stalowej ocynkowanej 

powlekanej gr. 0,7mm. 

Pod obróbki blacharskie na wierzchu attyk należy zamocować płytę OSB gr. 1,5 cm. 

 

17) Malowanie balustrad zewnętrznych z dostosowaniem kolorystycznym do projektowanej 

elewacji budynku.  

 

Balustrady zewnętrzne należy dokładnie oczyścić ze starych warstw farby. Wypełnienia 

prętowe należy poddać uzupełnieniu z profili odtworzeniowych oraz prostowania 

elementów poprzeginanych. Stalową balustradę należy w całości pomalować dwukrotnie 

farbą ftalową.  

 

1.4.2. Zakres prac budowlanych dotyczących ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 

 

1) Wykonanie opaski chłonnej wokół budynków. 

W celu zminimalizowania wysokości wody odbitej projektuje się wokół budynku (gdzie nie 

przylega nawierzchnia utwardzona) wykonać opaskę chłonną szerokości 60 cm.  

Dla stabilizacji nawierzchni  należy ułożyć kratki trawnikowe o wymiarach 60x40x4cm 

wykonane z polietylenu.  

Kratki należy wypełnić ziemią i obsadzić trawą. 

Kratki ażurowe należy ułożyć na podbudowie z kruszywa łamanego gr. 25cm , która 

zapewnia nośność i trwałość nawierzchni. Bezpośrednio pod kratą należy wykonać 

warstwę wyrównują z piasku o grubości 5 cm. Kratki należy wypełnić dobrą zasobną 

organiczną ziemią ogrodniczą o dużej zawartości próchnicy oraz obsiać trawą. Ścianki 

kratki muszą być całkowicie zasypane, nie powinny wystawać puste, gdyż mogą zostać 

uszkodzone. 

Ze względu na trudne warunki panujące w kratce zaleca się stosowanie specjalnej 

mieszanki nasion charakteryzują się podwyższoną wytrzymałością na niedobory wody 

oraz składników pokarmowych. W fazie wzrostu trawy i późniejszej eksploatacji należy 

zadbać o częste podlewanie oraz stałe uzupełnianie składników pokarmowych – 

nawożenie. Ażurowa krata zasypana ziemią i obsiana trawą staje się praktycznie 

niewidoczna. 
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Rys. 1. Konstrukcja opaski chłonnej 

 

2) Uporządkowanie terenu przy budynku. 

Po wykonaniu prac budowlanych teren wokół budynku uporządkować. Materiały z 

rozbiórki zutylizować.  

 

2. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA. 

2.1. WYMAGANIA OGÓLNE  

 

Wszystkie materiały zastosowane w robotach powinny być nowe i o najlepszej jakości, 
najbardziej odpowiednie do pełnionej roli, długotrwałe i wymagające minimum konserwacji. 
Wszystkie dobrane materiały i wykończenia powinny zapewniać długotrwałą przydatność w 
warunkach klimatycznych panujących na Placu Budowy.  
Wszystkie materiały i elementy gotowe powinny odpowiadać warunkom miejscowym i 

środowiskowym oraz aktualnie obowiązującym normom i przepisom. 

Projektowane i wykonywane instalacje muszą zapewnić wysoki stopień bezpieczeństwa i 

niezawodności instalacji, bezpieczeństwo osób postronnych i pracowników oraz użytkowanie 

instalacji zgodnie z przepisami prawa i normami.  

 

2.2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZYGOTOWANIA TERENU BUDOWY  
 
Obiekt podczas wykonywania wszystkich prac budowlanych będzie użytkowany. Zamawiający 
wymaga od przyszłego Wykonawcy, iż wszelkie prace wewnętrzne należy prowadzić z 
podziałem na poszczególne segmenty, a o ich rozpoczęciu należy poinformować 
Zamawiającego z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem.  
 
Lokalizacja zaplecza budowy nie powinna kolidować z drogami, ścieżkami dla pieszych.  
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Zamawiający nie stawia specjalnych wymagań w zakresie zagospodarowania terenu budowy. 
Wykonawca ma tak zorganizować teren budowy aby miał możliwość korzystania ze wszystkich 
mediów.  
Zamawiający wymaga uzgodnienia planu zagospodarowania budowy i planu bioz. Wykonawca 
zobowiązany jest do zapewnienia ochrony terenu objętego placem budowy do czasu jej 
zakończenia a zwłaszcza zabezpieczenia istniejącego budynku i znajdującego się tam 
wyposażenia a także składowanych własnych materiałów budowlanych i sprzętu.  
Koszt zabezpieczenia Terenów Budowy i Robót poza placem budowy nie podlega odrębnej 
zapłacie i przyjmuje się, że będzie włączony w Cenę Kontraktową. W Cenę Kontraktową włączony 
winien być także koszt wykonania poszczególnych obiektów zaplecza, drogi tymczasowej i 
montażowej oraz uzyskania, doprowadzenia, przyłączenia wszelkich czynników i mediów 
energetycznych na Placu Budowy, takich jak m.in.: energia elektryczna, gaz, woda, ścieki itp. W 
Cenę Kontraktową winny być włączone również wszelkie opłaty wstępne, przesyłowe i 
eksploatacyjne związane z korzystaniem z tych mediów w czasie trwania Kontraktu oraz koszty 
ewentualnych likwidacji tych przyłączy i doprowadzeń po ukończeniu Kontraktu. Zabezpieczenie 
korzystania z w/w czynników i mediów energetycznych należy do obowiązków Wykonawcy i w 
pełni jest on odpowiedzialny za uzyskanie wszystkich warunków technicznych przyłączenia, 
dokonanie uzgodnień, przeprowadzenie prac projektowych i otrzymanie niezbędnych pozwoleń 
i zezwoleń.  
 

2.3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROZWIĄZAŃ ARCHITEKTONICZNO – KONSTRUKCYJNYCH  

Rozwiązania architektoniczne powinny nawiązywać do istniejącej zabudowy, oraz do porządku 
architektoniczno- przestrzennego otoczenia.  
Szczegółowe zalecenia w zakresie kolorystyki, struktury, elementów wykończeniowych ustalić z 
Inwestorem. 
Użyte materiały wykończeniowe powinny cechować się dużą trwałością użytkową.  
Bezwzględnie wymagane jest spełnienie wymagań bezpieczeństwa pożarowego (Ustawa z dnia 
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej - Dz.U.1991.81.351), bezpieczeństwa 
użytkowania, odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska, 
ochrony przed hałasem i drganiami, oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności cieplnej 
przegród.  
Zamawiający wymaga, aby przy wykonywaniu robót, stosować wyroby, które zostały 
dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie 
(atesty higieniczne Państwowego Zakładu Higieny, aprobaty techniczne, certyfikaty, deklaracje 
zgodności itp.) natomiast środki chemiczne zabezpieczające i biobójcze muszą posiadać 
odpowiednie pozwolenia (wpis do rejestru leków i środków biobójczych) wydane przez Ministra 
Zdrowia. Wszystkie niezbędne elementy powinny być wykonane zgodnie z obowiązującymi 
normami.  
Wszystkie zastosowane elementy wykończenia muszą spełniać wymogi nałożone prawem ze 
szczególnym uwzględnieniem wymagań przeciwpożarowych i użytkowych.  
 

2.4. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROZWIĄZAŃ BRANŻY ELEKTRYCZNEJ  

Dokonać wymiany istniejącego oświetlenia na energooszczędne charakteryzujące się 

następującymi parametrami technicznymi oraz wymogami:  

- oświetlenie energooszczędne winno zredukować zużycie energii do 70%,  
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- zastosowane oświetlenie energooszczędne winno być przyjazne dla środowiska nie zawierające 

rtęci, lampy całkowicie poddające się recyklingowi,  

- współczynnik oddawania barwy RA>90,  

- brak tętnienia światła,  

- zapłon bez efektu migotania światła,  

- zastosowane oprawy oświetleniowe winny zapewnić odpowiednią moc światła zgodną z 

wytycznymi dla poszczególnych pomieszczeń, miejsc prac.  
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B. WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH ODPOWIADAJĄCYCH 

ZAWARTOŚCI SPECYFIKACJI TECHNICZNYCH WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT 

BUDOWLANYCH 

 
(1) WW-00.00 WARUNKI WYKONANIA - WYMAGANIA OGÓLNE 
 

1. Wstęp  
 
1.1. Przedmiot opracowania  
Przedmiotem niniejszych Warunków wykonania i odbioru robót budowlanych są wymagania 
dotyczące warunków wykonania i odbioru robót dla zadania pn.: „Termomodernizacja budynku 
Świetlicy Małgosia i Środowiskowego Domu Samopomocy w Cielu”.  
Uzupełnieniem Wymagań Ogólnych (WWiORB-00.00) są warunki wykonania i odbioru robot 
budowlanych szczegółowe zawierające sposób wykonania robót.  
Jeżeli w Warunkach wykonania i odbioru robót budowlanych w punkcie dotyczącym 
szczegółowych warunków wykonania robót nie podano sposobu wykonania jakiejkolwiek roboty, 
należy wykonać ją zgodnie z wymaganiami ogólnymi.  
 
1.2. Zakres zastosowania  
WW jako część Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ), należy odczytywać i 
rozumieć w odniesieniu do zlecenia wykonania Robót (wszystkie branże) opisanych w Programie 
Funkcjonalno – Użytkowym. Niniejsze Wymagania Zamawiającego, będące częścią SIWZ należy 
traktować w odniesieniu do wykonania dokumentacji projektowej oraz robót wymienionych w 
PFU.  
 
1.3. Zakres robót objętych kontraktem  
Zakres robót objętych kontraktem opisano w punkcie 1. Programu funkcjonalno-użytkowego  
W zakres zadania wchodzi:  

 wykonanie projektu budowlanego i wykonawczego w zakresie niezbędnym do 
zrealizowania robót,  

 sporządzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót,  
 wykonanie dokumentacji powykonawczej wraz z niezbędnymi obliczeniami,  
 wykonanie certyfikatu energetycznego dla budynków, które zostały poddane 

termomodernizacji,  
 właściwe i zgodne z zatwierdzonym projektem wykonawczymi wykonanie inwestycji, jaką 

jest wykonanie termomodernizacji budynków świetlicy w Cielu. 
 
1.4. Określenia podstawowe  
Wymienione poniżej określenia należy rozumieć w każdym przypadku następująco:  
Inżynier – równoznaczny z używanym pojęciem Inżyniera Kontraktu, Inwestora Zastępczego lub 
Nadzoru Inwestorskiego  
Inspektor Nadzoru – przedstawiciel Inżyniera  
Kierownik budowy - osoba wyznaczona przez Wykonawcę, upoważniona do kierowania 
Robotami ponosząca odpowiedzialność za prowadzoną budowę.  
Projektant - uprawniona osoba prawna lub fizyczna będąca autorem Dokumentacji Projektowej.  
Kontrakt / Umowa - akt umowy zawarty pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót.  
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Cena kontraktowa - wartość ceny za roboty określone w kontrakcie wraz z usunięciem wad, 
zgodnie z postanowieniami warunków kontraktu.  
Obiekt budowlany – budynek wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi  
Budynek – obiekt budowlany trwale związany z gruntem posiadający fundamenty i dach  
Laboratorium - należy przez to rozumieć laboratorium jednostki naukowej, Zamawiającego, 
Wykonawcy lub inne laboratorium badawcze zaakceptowane przez Inżyniera, niezbędne do 
przeprowadzania niezbędnych badań i prób związanych z oceną, jakości stosowanych wyrobów 
budowlanych oraz rodzajów prowadzonych Robót.  
Odpowiednia (bliska) zgodność - zgodność wykonywanych Robót z dopuszczonymi tolerancjami, 
a jeśli przedział tolerancji nie został określony - z przeciętnymi tolerancjami, przyjmowanymi 
zwyczajowo dla danego rodzaju Robót budowlanych  
Wada - jakakolwiek część robót budowlanych wykonana niezgodnie z dokumentacją projektową, 
specyfikacjami technicznymi lub innymi dokumentami umowy.  
Termin wykonania - czas uzgodniony w umowie na wykonanie i zakończenie całości lub części 
robót budowlanych wraz z przeprowadzeniem prób końcowych, mierzony od daty rozpoczęcia 
do daty zakończenia.  
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu - odbiór polegający na ocenie ilości i jakości 
wykonanych robót, które w dalszym procesie realizacji zanikają lub ulegają zakryciu.  
Odbiór częściowy - odbiór polegający na ocenie ilości, jakości oraz ustaleniu wynagrodzenia za 
wykonaną część robót, dla której w szczegółowych warunkach umowy został przewidziany 
odrębny termin zakończenia i odbioru lub która została wbrew postanowieniom warunków 
umowy zajęta w użytkowanie przez Zamawiającego.  
Dokumentacja budowy — należy przez to rozumieć pozwolenie na budowę wraz z załączonym 
projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoły odbiorów częściowych i końcowych, w 
miarę potrzeby, rysunki i opis służące realizacji obiektu, operaty geodezyjne i książkę obmiarów, 
a w przypadku realizacji obiektów metodą montażu także dziennik montażu.  
Dokumentacja projektowa – projekt wykonawczy dla przedsięwzięcia, specyfikacje techniczne,  
Dokumentacja powykonawcza - dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi 
w toku wykonywania robót sporządzona przez Wykonawcę. W skład dokumentacji 
powykonawczej chodzą również obliczenie potwierdzające uzyskanie efektu ekologicznego oraz 
ekonomicznego wykonanych robót – obliczenia dotyczące natężenia światła oraz obliczenia 
dotyczące ogrzewania budynku. Konieczne jest również sporządzenie audytu energetycznego po 
wykonanej termomodernizacji.  
Aprobata techniczna - pozytywna ocena techniczna wyrobu, stwierdzająca jego przydatność do 
stosowania w budownictwie.  
Właściwy organ - należy przez to rozumieć organ nadzoru architektoniczno - budowlanego lub 
organ specjalistycznego nadzoru budowlanego.  
Wyrób budowlany — należy przez to rozumieć wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie 
zgodności, wytworzony w celu wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania w 
sposób trwały w obiekcie budowlanym, wprowadzany do obrotu jako wyrób pojedynczy lub jako 
zestaw wyborów do stosowania we wzajemnym połączeniu stanowiącym integralną całość 
użytkową.  
Certyfikat zgodności - dokument wydany zgodnie z zasadami systemu certyfikacji wykazujący, że 
zapewniono odpowiedni stopień zaufania, iż należycie zidentyfikowano wyrób, proces lub usługa 
są zgodne z określoną normą lub innymi dokumentami normatywnymi w odniesieniu do 
wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania. W budownictwie (zgodnie z Ustawą z dnia 7 
lipca 1994 r. Prawo budowlane, art. 10) certyfikat zgodności wykazuje, że zapewniono zgodność 
wyrobu z PN lub aprobatę techniczną (w wypadku wyrobów, dla których nie ustalono PN).  
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Znak zgodności - zastrzeżony znak, nadawany lub stosowany zgodnie z zasadami systemu 
certyfikacji, wskazujący, że zapewniono odpowiedni stopień zaufania, iż dany wyrób, proces lub 
usługa są zgodne z określoną normą lub innym dokumentem normatywnym.  
1.5. Ogólne wymagania dotyczące Robót  
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robót, zgodnie z Kontraktem oraz za jakość 
zastosowanych Materiałów, Urządzeń i wykonywanych Robót, za ich zgodność z Dokumentacją 
Projektową, wymaganiami ST, poleceniami Inwestora Zastępczego oraz opracowanymi przez 
Wykonawcę: PZJ, Programem i Projektem organizacji budowy i robót.  
Zgodnie z treścią art. 29 ust. 3 Prawo Zamówień Publicznych projekt realizuje konkretne 
rozwiązania techniczne - dopuszcza się więc stosowanie innych rozwiązań co najmniej 
równoważnych, co do ich cech technicznych i jakościowych oraz parametrów a wszelkie nazwy 
firmowe urządzeń i wyrobów, użyte w Dokumentacji Projektowej i ST, powinny być traktowane 
jako definicje standardu a nie konkretne nazwy firmowe urządzeń i wyrobów zastosowanych w 
dokumentacji. Obowiązek udowodnienia równoważności standardu leży po stronie Wykonawcy 
i podlegają zatwierdzeniu przez Inżyniera zgodnie z zapisami Kontraktu.  
 
1.6. Podstawa wykonania prac objętych Kontraktem  
Podstawą wykonania Robót objętych Kontraktem jest:  

 Kontrakt;  
 Program funkcjonalno-użytkowy wraz z załącznikami w znaczeniu Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 
programu funkcjonalno-użytkowego z dnia 2 września 2004 (Dz.U.2004 nr 202, poz. 2072)  

 Dokumentacja projektowa wykonana przez Wykonawcę.  
 
1.7. Przekazanie Terenu budowy  
1.7.1. Przekazanie terenu budowy  
Zamawiający oświadcza, że posiada pełne prawa do Terenu Budowy, na którym realizowane 
będzie zadania inwestycyjne objęte niniejszymi Wymaganiami i że w terminie określonym w 
Kontrakcie przekaże Wykonawcy ten Teren Budowy.  
Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za ochronę przekazanych mu punktów pomiarowych 
do chwili odbioru końcowego Robót.  
Uszkodzone lub zniszczone znaki geodezyjne Wykonawca odtworzy i utrwali na własny koszt.  
Z chwilą przejęcia Terenu Budowy Wykonawca odpowiada przed właścicielami nieruchomości, 
których teren został przekazany pod budowę, za wszystkie szkody powstałe na tym terenie. 
Wykonawca zobowiązany jest również do przyjmowania i wyjaśniania skarg i wniosków 
mieszkańców.  
1.7.2. Oznakowanie Terenu Budowy  
Wykonawca, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w 
sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia 
zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia. (Dz. U.2002 nr 108 poz. 
953) oraz Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2004  
1.7.3. Zabezpieczenie terenu budowy  
Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia i utrzymania bezpieczeństwa Terenu Budowy oraz 
Robót poza Terenem Budowy w okresie trwania realizacji Kontraktu aż do zakończenia i 
wystawienia Świadectwa Przejęcia Robót a w szczególności:  
(a) wykona ogrodzenie Terenu Budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami;  
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(b) Utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących czynności związane z 
budową i nienaruszalność ich mienia służącego do pracy, a także zabezpieczy Teren Budowy 
przed dostępem osób nieupoważnionych.  
(c) W czasie wykonywania Robót Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie obsługiwał wszystkie 
tymczasowe urządzenia zabezpieczające takie jak: zapory, światła ostrzegawcze, sygnały itp., 
zapewniając w ten sposób bezpieczeństwo pojazdów i pieszych. Wykonawca zapewni stałe 
warunki widoczności w dzień i w nocy tych zapór i znaków, dla których jest to nieodzowne ze 
względów bezpieczeństwa. Wszystkie znaki, zapory i inne urządzenia zabezpieczające będą 
akceptowane przez Inżyniera.  
(d) Wykonawca zabezpieczy Teren Budowy poprzez doprowadzenie oraz przyłączenie wszelkich 
czynników i mediów energetycznych na Teren Budowy, takich jak: energia elektryczna, woda, 
odprowadzenie ścieków itp. Zabezpieczenie korzystania z w/w czynników i mediów 
energetycznych należy do obowiązków Wykonawcy i w pełni jest on odpowiedzialny za uzyskanie 
wszelkich warunków technicznych przyłączenia, dokonanie uzgodnień, przeprowadzenie prac 
projektowych i otrzymanie niezbędnych pozwoleń i zezwoleń.  
(e) Wykonawca zamontuje tablice informacyjne. Tablice informacyjne będą utrzymywane przez 
Wykonawcę w dobrym stanie przez cały okres trwania kontraktu. Po zrealizowaniu kontraktu 
tablice będą zdemontowane. Wymagania odnośnie tablic informacyjnych przedstawiono w 
p.1.7.2.  
(f) Wykonawca jest zobowiązany do takiego prowadzenia robót, aby na każdym etapie prac był 
wygrodzony i zapewniony dojazd do budynków zlokalizowanych przy ul. Zabytkowej 5. Sposób 
prowadzenia prac nie może w żaden sposób uniemożliwiać, bądź też utrudniać dojazd do 
budynków.  
(g) W czasie wykonywania Robót Wykonawca na bieżąco będzie usuwać wszelkie zniszczenia i 
zanieczyszczenia z dróg i ulic w obrębie Terenu Budowy.  
(h) Wykonawca w ramach Kontraktu po zakończeniu Robót jest zobowiązany do likwidacji Terenu 
Budowy jak również do jego uporządkowania. Wykonawca jest zobowiązany do opracowania i 
uzgodnienia z Inżynierem projektu zagospodarowania Terenu Budowy w tym terenu zaplecza.  
 
Wszystkie koszty wynikające z powyższych wymagań zostaną uwzględnione w Zatwierdzonej 
Kwocie Kontraktowej.  
Z chwilą przejęcia Terenu Budowy Wykonawca odpowiada za wszystkie szkody powstałe na tym 
i przyległym terenie.  
 
1.8. Zapis stanu przed rozpoczęciem robót budowlanych  
Przed rozpoczęciem wszelkich robót budowlanych, Wykonawca przeprowadzi wizję lokalną 
Terenu Budowy, budynków, chodników itp., które przylegają do miejsca wykonywania Robót 
oraz terenu w pobliżu Terenu Budowy, na który Roboty będą w jakikolwiek sposób oddziaływać. 
Wszelkie istniejące uszkodzenia i inne ważne szczegóły należy zidentyfikować, opisać, 
sfotografować i sfilmować. Dokumentację taką (w formie zdjęć, filmu i opisu) należy przekazać 
Inwestorowi Zastępczemu w dwóch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej, przed 
rozpoczęciem wszelkich Robót na Terenie Budowy. Jeśli podczas wizji lokalnej nie ujawniono 
żadnych uszkodzeń, Wykonawca przekaże Inżynierowi na piśmie potwierdzenie dokonania 
inspekcji z adnotacją o braku uszkodzeń przed rozpoczęciem jakichkolwiek działań na Terenie 
Budowy.  
O planowanym terminie przeprowadzenia wizji lokalnej Wykonawca poinformuje Inwestora 
Zastępczego, tak, aby umożliwić obecność na niej przedstawicieli Inżyniera i Zamawiającego. 
Wszelkie uszkodzenia i/lub wady niezanotowane, a zauważone podczas i/lub po wykonaniu 
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Robót przez Wykonawcę zostaną naprawione na koszt Wykonawcy, przy czym Wykonawca 
przywróci stan sprzed uszkodzenia (lub lepszy), tak, aby uzyskać aprobatę Inżyniera i 
Zamawiającego.  
 
1.9. Ochrona środowiska w czasie wykonywania Robót  
Obowiązkiem Wykonawcy jest znajomość i stosowanie w czasie prowadzenia Robót wszelkich 
przepisów dotyczących ochrony środowiska naturalnego.  
W okresie trwania Robót Wykonawca będzie:  

 utrzymywać Teren Budowy,  

 podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i 
norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół Terenu Budowy oraz będzie 
unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a 
wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego 
sposobu działania.  

 
 Stosując się do tych wymagań będzie miał szczególny wzgląd na:  
 lokalizację baz, warsztatów, magazynów, składowisk, wykopów i dróg dojazdowych;  

 środki ostrożności i zabezpieczenia przed:  

- zanieczyszczeniem zbiorników i cieków wodnych pyłami lub substancjami toksycznymi,  

- zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami,  

- możliwością powstania pożaru,  

- nadmiernym hałasem.  
 
Wszystkie drzewa i krzewy w sąsiedztwie, których będą realizowane Roboty, a nieostały 
przeznaczone do wycinki bądź przesadzenia należy zabezpieczyć przed zniszczeniem.  
W celu ochrony klimatu akustycznego prace rozbiórkowe należy prowadzić w porze dziennej.  
 
1.10. Ochrona przeciwpożarowa  
Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej w trakcie prowadzenia 
Robót.  
Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez 
odpowiednie przepisy, na Terenie Budowy i baz produkcyjnych, w pomieszczeniach biurowych, 
mieszkalnych i magazynach oraz w maszynach i pojazdach.  
Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 
zabezpieczone przed dostępem osób trzecich.  
Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako 
rezultat realizacji Robót albo przez personel Wykonawcy.  
 
1.11. Materiały szkodliwe dla otoczenia  
Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia. 
Nie dopuszcza się użycia Materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu 
większym od dopuszczalnego.  
Wszelkie Materiały odpadowe użyte do Robót będą miały świadectwa dopuszczenia, wydane 
przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie określające brak szkodliwego oddziaływania tych 
Materiałów na środowisko.  
Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie Robót, a po zakończeniu Robót ich 
szkodliwość zanika (np. materiały pylaste) mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania 
wymagań technologicznych wbudowania. Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy, 
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Wykonawca powinien otrzymać zgodę na użycie tych materiałów od właściwych organów 
administracji państwowej.  
 
1.12. Ochrona własności  
Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji na powierzchni ziemi i za urządzenia podziemne, 
takie jak rurociągi, kable.  
Wykonawca zobowiązany jest uzyskać od odpowiednich władz, będących właścicielami tych 
urządzeń, potwierdzenie informacji dostarczonych mu przez Zamawiającego w ramach planu ich 
lokalizacji.  
Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i 
urządzeń w czasie trwania budowy. Wykonawca zobowiązany jest umieścić w swoim Programie 
rezerwę czasową dla wszelkiego rodzaju Robót, które mają być wykonane w zakresie przełożenia 
instalacji i urządzeń podziemnych na Terenie Budowy i powiadomić Inżyniera i właścicieli 
urządzeń podziemnych o zamiarze rozpoczęcia Robót. O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych 
instalacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Inżyniera i zainteresowane strony oraz będzie z 
nimi współpracował dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. 
Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie, spowodowane przez swoje działania, uszkodzenia 
instalacji na powierzchni ziemi i urządzeń podziemnych wykazanych i niewykazanych w 
dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiającego.  
 
1.13. Ograniczenie obciążeń osi pojazdów  
Wykonawca będzie się stosować do ustawowych ograniczeń obciążenia na oś przy transporcie 
Materiałów i wyposażenia na i z terenu Robót. Uzyska on wszelkie niezbędne zezwolenia od 
władz, co do przewozu nietypowych wagowo ładunków i w sposób ciągły będzie o każdym takim 
przewozie powiadomiony Inwestor Zastępczy. Pojazdy i ładunki powodujące nadmierne 
obciążenie osiowe nie będą dopuszczone na świeżo ukończony fragment budowy w obrębie 
Terenu Budowy i Wykonawca będzie odpowiadał za naprawę wszelkich Robót w ten sposób 
uszkodzonych, zgodnie z poleceniami Inwestora Zastępczego.  
 
1.14. Bezpieczeństwo i higiena pracy  
Podczas realizacji Robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa 
i higieny pracy.  
W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w 
warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespełniających odpowiednich 
wymagań sanitarnych.  
 
Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz 
sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla 
zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. W szczególności, Wykonawca zwróci uwagę na 
następujące zagadnienia:  

 używanie właściwych ochronnych nakryć głowy, obuwia i odzieży  

 właściwe szalowanie wykopów, drabiny, podesty i kładki  

 bezpieczne rusztowania  

 właściwe narzędzia budowlane, wraz z właściwymi zawiesiami, linami, hakami itp.  

 odpowiednie drogi dojazdowe na Teren Budowy i oświetlenie  

 odpowiednie wyposażenie do udzielania pierwszej pomocy i procedury w razie wypadków  

 właściwe pomieszczenia socjalne na budowie dla potrzeb pracowników, wraz z 
pomieszczeniami jadalnymi, suszarniami odzieży, łazienkami i toaletami  
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 właściwe zabezpieczenia p.poż Robót i urządzeń Terenu Budowy  

 pracownicy obsługujący maszyny i urządzenia, które wymagają specjalnych kwalifikacji 
powinni legitymować się świadectwem potwierdzającym posiadane kwalifikacje.  

Powyższa lista służy jedynie do celów informacyjnych i Wykonawca jest odpowiedzialny za 
zapewnienie i spełnienie wszystkich wymogów odnośnie bezpieczeństwa pracy wszystkich 
pracowników na Terenie Budowy.  
Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie 
podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w Cenie Kontraktowej.  
 
1.15. Stosowanie się do prawa i innych przepisów  
Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i 
miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z Robotami i 
będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas 
prowadzenia Robót.  
W szczególności Wykonawca zastosuje się do:  

 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U, 2010 nr 243 poz. 1623)  
 
Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za 
wypełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie wykorzystania opatentowanych urządzeń 
lub metod i w sposób ciągły będzie informować Inżyniera o swoich działaniach, przedstawiając 
kopie zezwoleń i inne odnośne dokumenty.  
O terminie rozpoczęcia i ukończenia Robót Wykonawca powiadomi wszystkie instytucje, które 
należy powiadomić zgodnie z obowiązującymi przepisami i te, które, uzgadniając projekt, 
postawiły taki warunek. Wykonawca spełni również wszystkie wymogi instytucji uzgadniających 
zawarte w uzgodnieniach.  
 
1.16. Zgodność robót z dokumentacją projektową i PFU  
Wszystkie wykonane Roboty i dostarczone materiały będą zgodne z PFU oraz Dokumentacją 
Projektową wykonaną przez Wykonawcę (zatwierdzoną przez Zamawiającego).  
Dane określone w PFU będą uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są 
odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów i elementów budowli 
muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych 
cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji.  
Wszelkie Standardy/Kodeksy Praktyki Zawodowej przywołane w PFU winny być rozumiane jako 
Polskie Standardy/Kodeksy Praktyki Zawodowej lub Europejskie i Międzynarodowe w zakresie 
przyjętym przez polskie prawodawstwo, jeżeli takie mają zastosowanie w projekcie.  
Wykonawca wykona obiekt w pełni funkcjonalny i wykonany zgodnie z obowiązującymi 
przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzęt i wyposażenie nowe pod wszelkimi względami 
kompletne i gotowy do użytkowania i spełniający niniejsze wymagania.  
 
1.17. Błędy lub opuszczenia  
PFU nie rości sobie pretensji do miana wyczerpującej i Wykonawca winien to wziąć pod uwagę 
przy wykonywaniu projektów i planowaniu budowy oraz kompletując dostawy sprzętu i 
wyposażenia. Wymagania mogą nie objąć wszystkich szczegółów niezbędnych do opracowania 
projektów. Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń w SIWZ, a o ich wykryciu 
winien natychmiast powiadomić Inwestora Zastępczego, który dokona odpowiednich poprawek, 
uzupełnień lub interpretacji.  
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1.18. Dokumentacja projektowa i powykonawcza  
1.18.1. Dokumentacja projektowa  
Dokumentacje projektową wykonawca przygotuje zgodnie z wytycznymi zawartymi w Programie 
funkcjonalno-użytkowym.  
1.18.2. Dokumentacja powykonawcza  
Wykonawca odpowiedzialny będzie za prowadzenie na bieżąco ewidencji wszelkich zmian w 
rodzaju materiałów, urządzeń, lokalizacji i wielkości robót. Zmiany te należy rejestrować na 
komplecie rysunków, wyłącznie na to przeznaczonych.  
Wykonawca winien przedkładać Inwestorowi Zastępczemu aktualizowane na bieżąco rysunki 
powykonawcze, w celu dokonania ich przeglądu i sprawdzenia. Po zakończeniu robót kompletny 
zestaw rysunków Wykonawca przekaże Inwestorowi Zastępczemu.  
Wykonawca w ramach Ceny Kontraktowej winien opracować dokumentację powykonawczą 
całości wykonanych Robót, w tym również instrukcje obsługi i konserwacji na tyle szczegółowe, 
aby umożliwiały Zamawiającemu obsługę, konserwację, rozbieranie, ponowne składanie, 
regulacje i naprawy danej części Robót. Dokumentację powykonawczą Wykonawca przekaże 
Zamawiającemu w 4 egzemplarzach.  
1.18.3. Działania związane z organizacją Robót  
W ramach prac przygotowawczych, przed przystąpieniem do wykonania zasadniczych robót, 
wykonawca jest zobowiązany do opracowania i przekazania Inżynierowi do akceptacji 
następujących dokumentów:  
- projekt organizacji robót,  
- szczegółowy harmonogram robót i finansowania – Program i Plan płatności,  
- program zapewnienia jakości.  
 
1.19. Roboty tymczasowe i towarzyszące  
1.19.1. Roboty tymczasowe  
Wykonawca będzie zobowiązany do wykonania i utrzymywania w stanie nadającym się do użytku 
oraz likwidacji wszystkich robót tymczasowych, niezbędnych do realizacji przedmiotu 
zamówienia. Robót tymczasowych Zamawiający nie będzie opłacał odrębnie. Jako roboty 
tymczasowe Zamawiający traktuje:  

 przygotowanie terenu,  
 wybudowanie objazdów/ przejazdów i organizacji ruchu zastępczego zabezpieczenie 

Terenu Budowy w porze dziennej i nocnej wraz z minimalizacją uciążliwości dla 
mieszkańców,  

 opłaty dzierżawy terenu,  
 wykonanie niezbędnych pomostów roboczych i innych konstrukcji pomocniczych,  
 tymczasową przebudowę urządzeń obcych,  
 odwodnienie wykopów – rurociągi tymczasowe, pompowanie wody, montaż i demontaż 

urządzeń odwadniających,  
 dostarczenie i zainstalowanie urządzeń zabezpieczających (bariery ochronne, oświetlenie, 

znaki ostrzegawcze, itp.) dla Terenu Budowy,  
 eksploatację i utrzymanie zainstalowanych urządzeń zabezpieczających,  
 pobór niezbędnych mediów z sieci i zrzut do kanalizacji,  
 demontaż zamontowanych Urządzeń Tymczasowych,  
 prace porządkowe.  

1.19.2. Roboty towarzyszące  
Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i wyznaczenie wysokości 
wszystkich elementów robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w dokumentacji 
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projektowej lub przekazanymi na piśmie przez Zamawiającego. Robót pomiarowych Zamawiający 
nie będzie opłacał odrębnie.  
Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez wykonawcę w wytyczeniu i 
wyznaczeniu robót, jeśli wymagać tego będzie Inżynier, zostaną poprawione przez wykonawcę 
na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub wyznaczenia wysokości przez Inżyniera nie 
zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za ich dokładność.  
Jako roboty towarzyszące Zamawiający traktuje:  

 organizację, zagospodarowanie i utrzymanie zaplecza Wykonawcy,  
 zapewnienie pełnej obsługi geodezyjnej podczas wykonawstwa Robót,  
 koszt rekultywacji terenu,  
 koszt wywozu odpadów i ich utylizacja,  
 wykonanie obróbek osadzonej stolarki okiennej, drzwiowej, opraw oświetleniowych oraz 

grzejników jak również ponowny montaż elementów zewnętrznych elewacji które nie są 
przewidziane do wymiany,  

 zorganizowanie i wykonanie wszystkich zaplanowanych i niezaplanowanych dostaw 
materiałów oraz prac budowlano-montażowych i połączeniowych, które zakończone 
zostaną osiągnięciem założonych efektów inwestycyjnych,  

 zorganizowanie i przeprowadzenie niezbędnych prób, badań i odbiorów, testów oraz 
ewentualne uzupełnienie dokumentacji odbiorowej w trakcie trwania inwestycji i w 
wymaganym czasie po jej zakończeniu,  

 wykonanie niezbędnych robót, które zostaną uzgodnione oraz zatwierdzone z 
odpowiednimi instytucjami,  

 opłaty za nadzory pełnione przez właścicieli uzbrojenia oraz wszelkie opłaty wynikające 
ze współuczestnictwa instytucji, firm, itp. w procesie wykonawstwa robót,  

 wykonanie Dokumentacji wykonawczej,  
 wykonanie Dokumentacji powykonawczej łącznie z inwentaryzacją geodezyjną w 

wymaganym Prawem i przez Zamawiającego zakresie,  
 doprowadzenie Terenu Budowy do stanu pierwotnego lub zakładanego stanu w 

rozwiązaniach projektowych lub wynikającego z uzgodnień,  
 
1.20. Zieleń  
Wykonawca w pełni odpowiada za zachowanie nienaruszonego stanu wszystkich 
zinwentaryzowanych drzew i nasadzeń. Wszelkie uwagi i odstępstwa stanu rzeczywistego od 
zinwentaryzowanego na etapie projektowania ma prawo i obowiązek zgłaszać Inżynierowi przed 
rozpoczęciem Robót. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia krzewów przewidzianych w 
Dokumentacji Projektowej do pozostawienia, Wykonawca jest zobowiązany do ich odtworzenia 
na własny koszt. Bezprawna wycinka drzew objęta będzie karą administracyjną, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami.  
 
2. Materiały  
 
2.1. Wymagania podstawowe  
Wszystkie materiały jakich Wykonawca zamierza zastosować w celu wykonania Robót muszą 
uzyskać aprobatę Inwestora Zastępczego.  
Wszystkie materiały, których Wykonawca użyje do wbudowania muszą odpowiadać warunkom 
określonym w art. 10 Ustawy „Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz.U.2010 nr 243 poz. 
1623.) i Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 881 
z późniejszymi zmianami).  
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Wykonawca dla potwierdzenia jakości użytych materiałów dostarczy świadectwa potwierdzające 
odpowiednią jakość materiałów.  
Zastosowane materiały i urządzenia będą posiadały właściwości użytkowe spełniające 
wymagania jakościowe określone Polskimi Normami i są dopuszczone do obrotu i powszechnego 
lub jednostkowego stosowania w budownictwie zgodnie z Prawem Budowlanym.  
Wszystkie Materiały przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej inwestycji będą 
materiałami w najwyższym stopniu nadającymi się do niniejszych Robót. Będą to materiały 
fabrycznie nowe, pierwszej klasy jakości, wolne od wad fabrycznych i o długiej żywotności oraz 
wymagające minimum obsługi, posiadające odpowiednie atesty lub deklaracje zgodności.  
 
2.2. Źródła szukania materiałów  
Co najmniej na dwa tygodnie przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów 
przeznaczonych do Robót Wykonawca przedstawi szczegółowe informacje dotyczące 
proponowanego źródła wytwarzania materiałów.  
Wszystkie stosowane materiały powinny być nowe, odpowiadać polskim normom oraz posiadać 
dopuszczenie do stosowania w budownictwie jak również, co najmniej jeden z niżej 
wymienionych dokumentów:  

 atest  
 certyfikat,  
 aprobatę techniczna,  
 certyfikat zgodności,  
 deklarację zgodności  

 
Kierownik Budowy jest odpowiedzialny za wbudowane materiały i każdorazowo na żądanie 
Inwestora Zastępczego, Inwestora lub organów kontrolujących (zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo 
Budowlane) winien okazać dokumenty stwierdzające przydatność wyrobów do stosowania w 
budownictwie.  
 
2.3. Materiały nieodpowiadające wymaganiom  
Materiały nieodpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę wywiezione z Terenu 
Budowy, bądź złożone w miejscu wskazanym przez Inwestora Zastępczego. Jeśli Inwestor 
Zastępczy zezwoli Wykonawcy na użycie tych materiałów do innych robót niż te, dla których 
zostały zakupione, to zostanie dokonana przez Inwestora Zastępczego stosowna korekta ich 
kosztów.  
Każdy rodzaj Robót, w którym znajdują się niezbadane i niezaakceptowane materiały, 
Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem i niezapłaceniem.  
 
2.4. Materiały szkodliwe dla otoczenia  
Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia.  
Użycie materiałów, które wpływają na trwałe zmiany środowiska, ani materiałów emitujących 
promieniowanie w ilościach wyższych niż zalecane w projekcie nie będzie akceptowane. 
Jakikolwiek materiały z odzysku lub pochodzące z recyklingu i mające być użyte do robót będą 
miały świadectwa dopuszczenia, wydane przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie określające 
brak szkodliwego oddziaływania tych materiałów na środowisko.  
Materiały, które są niebezpieczne tylko w czasie budowy (a po zakończeniu budowy ich charakter 
niebezpieczny zanika, np. materiały pylące) mogą być dozwolone, pod warunkiem, że będą 
spełnione wymagania techniczne dotyczące ich wbudowania. Przed użyciem takich materiałów 



PROGRAM FUNKCJONALNO - UŻYTKOWY  

 

  35 
 

Zamawiający musi uzyskać aprobatę od odpowiednich władz administracji państwowej, jeśli 
wymagają tego odpowiednie przepisy  
Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu 
większym od dopuszczalnego.  
 
2.5. Przechowywanie i składowanie materiałów  
Wykonawca zapewni aby tymczasowo składowane materiały, do czasu gdy będą one potrzebne 
do Robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości do 
Robót i były dostępne do kontroli przez Inwestora Zastępczego.  
Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie Terenu Budowy w miejscach 
uzgodnionych z Inwestora Zastępczego lub poza Terenem Budowy w miejscach zorganizowanych 
przez Wykonawcę.  
 
2.6. Pochodzenie materiałów  
Użyte materiały muszą posiadać świadectwo, że pochodzą z krajów należących do Unii 
Europejskiej. Odpowiednie certyfikaty pochodzenia będą wymagane przez Inżyniera przy 
dokonywaniu odbioru wykonanych Robót.  
 
3. Sprzęt  
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych Robot.  
Sprzęt używany do Robót powinien być zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien być uzgodniony i 
zaakceptowany przez Inżyniera.  
Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie Robót, zgodnie z zasadami 
określonymi w Dokumentacji Projektowej, ST i wskazaniach Inwestora Zastępczego w terminie 
przewidzianym Kontraktem.  
Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania Robót ma być utrzymywany w 
dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i 
przepisami dotyczącymi jego użytkowania.  
Wykonawca dostarczy Inwestorowi Zastępczemu kopie dokumentów potwierdzających 
dopuszczenie sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Jeżeli 
Dokumentacja Projektowa lub ST przewidują możliwość wariantowego użycia sprzętu przy 
wykonywanych Robotach, Wykonawca powiadomi Inwestora Zastępczego o swoim zamiarze 
wyboru i uzyska jego akceptację przed użyciem sprzętu.  
Wybrany sprzęt, po akceptacji Inwestora Zastępczego, nie może być później zmieniany bez jego 
zgody.  
 
Jakikolwiek sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia niegwarantujące zachowania warunków 
Kontraktu, zostanie przez Inwestora Zastępczego zdyskwalifikowany i niedopuszczony do Robót.  
 
4. Transport  
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych Robót i właściwości przewożonych materiałów.  
Liczba środków transportu będzie zapewniać prowadzenie Robót zgodnie z zasadami 
określonymi w Dokumentacji Projektowej, ST i wskazaniach Inżyniera, w terminie przewidzianym 
Kontraktem.  
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Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy będą spełniać wymagania dotyczące przepisów ruchu 
drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów 
technicznych.  
Środki transportu nieodpowiadające warunkom Kontraktu na polecenie Inżyniera będą usunięte 
z Terenu Budowy.  
Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane 
jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do Terenu Budowy.  
 
5. Wykonanie robót  
 
5.1. Ogólne zasady wykonywania Robót  
Wykonawca jest zobowiązany do zaprojektowania (w granicach określonych w Kontrakcie), 
zrealizowania i ukończenia Robót określonych zgodnie z Kontraktem oraz poleceniami Inwestora 
Zastępczego i do usunięcia wszelkich wad.  
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robot, zgodnie z Kontraktem, oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych Robót, za ich zgodność z Dokumentacją Projektową, 
wymaganiami PFU, PZJ oraz poleceniami Inżyniera.  
Wykonawca dostarczy na Teren Budowy Materiały, Urządzenia i Dokumenty Wykonawcy 
wyspecyfikowane w Kontrakcie oraz niezbędny Personel Wykonawcy i inne rzeczy, dobra i usługi 
(tymczasowe lub stałe) konieczne do wykonania Robót. Wykonawca będzie odpowiedzialny za 
stosowność, stabilność i bezpieczeństwo wszystkich działań prowadzonych na Terenie Budowy i 
wszystkich metod budowy oraz będzie odpowiedzialny za wszystkie Dokumenty Wykonawcy, 
Roboty Tymczasowe oraz takie projekty każdej części składowej Urządzeń i Materiałów, jakie 
będą wymagane, aby ta część była zgodna z Kontraktem.  
Wykonawca ograniczy prowadzenie swoich działań do Terenu Budowy i do wszelkich 
dodatkowych obszarów, jakie mogą być uzyskane przez Wykonawcę i uzgodnione z Inwestorem 
Zastępczym jako obszary robocze.  
Podczas realizacji Robót Wykonawca będzie utrzymywał Teren Budowy w stanie wolnym od 
wszelkich niepotrzebnych przeszkód oraz będzie przechowywał w magazynie lub odpowiednio 
rozmieści wszelki Sprzęt i nadmiar materiałów. Wykonawca będzie uprzątał i usuwał z Terenu 
Budowy wszelki złom, odpady i niepotrzebne dłużej Roboty Tymczasowe. Na Wykonawcy 
spoczywa obowiązek odtworzenia Terenu Budowy do stanu pierwotnego w przypadku 
udokumentowanych zniszczeń wynikających z prowadzenia Robót.  
Wykonawca wytyczy Roboty w nawiązaniu do punktów, linii i poziomów odniesienia 
sprecyzowanych w Kontrakcie lub podanych w powiadomieniu Inwestora Zastępczego. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za poprawne usytuowanie wszystkich części Robót i naprawi 
każdy błąd w usytuowaniu, poziomach, wymiarach Robót.  
 
5.2. Polecenia Inwestora Zastępczego  
Polecenie Inwestora Zastępczego rozumiane jest jako wszelkie polecenia przekazane Wykonawcy 
przez Inwestora Zastępczego, w formie pisemnej, dotyczące sposobu realizacji Robót lub innych 
spraw związanych z prowadzeniem budowy.  
Decyzje Inwestora Zastępczego dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów 
robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w umowie, projekcie wykonawczym i 
szczegółowych specyfikacjach technicznych, a także w normach i wytycznych wykonania i odbioru 
robót. Przy podejmowaniu decyzji Inwestor Zastępczy uwzględnia wyniki badań materiałów i 
jakości robót, dopuszczalne niedokładności normalnie występujące przy produkcji i przy 



PROGRAM FUNKCJONALNO - UŻYTKOWY  

 

  37 
 

badaniach materiałów, doświadczenia z przeszłości, wyniki badań naukowych oraz inne czynniki 
wpływające na rozważaną kwestię.  
Polecenia Inwestora Zastępczego będą wykonywane w czasie określonym w poleceniu 
Wykonania Robót. Jeżeli warunek ten nie zostanie spełniony, roboty mogą zostać przez Inżyniera 
zawieszone. Wszelkie dodatkowe koszty wynikające z zawieszenia Robót będą obciążały 
Wykonawcę.  
 
5.3. Ochrona przed wpływem warunków atmosferycznych  
Ochrona Robót przednie korzystnymi warunkami atmosferycznymi należy do Wykonawcy.  
 
6. Kontrola Jakości Robót  
 
6.1. Program zapewnienia jakości (PZJ)  
Do obowiązków Wykonawcy należy opracowanie i przedstawienie do aprobaty Inżyniera 
Programu Zapewnienia Jakości (PZJ), w którym przedstawi on zamierzony sposób wykonywania 
Robót, możliwości techniczne, kadrowe i organizacyjne gwarantujące wykonanie Robót zgodnie 
z wymaganiami Zamawiającego, PFU, dokumentacji oraz poleceniami i ustaleniami przekazanymi 
przez Inżyniera. Program zapewnienia jakości będzie zawierać:  
Część ogólną opisującą:  

 organizację wykonania Robót, w tym terminy i sposób prowadzenia Robót,  
 organizację ruchu na budowie wraz z oznakowaniem Robót,  
 plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia,  
 wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje i przygotowanie praktyczne,  
 wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych 

elementów Robót,  
 system (sposób i procedurę) proponowanej kontroli jakości wykonywanych Robót,  
 wyposażenie w sprzęt i urządzenia do pomiarów i kontroli (opis laboratorium własnego 

lub laboratorium, któremu Wykonawca zamierza zlecić prowadzenie badań),  
 sposób oraz formę gromadzenia wyników badań laboratoryjnych, zapis pomiarów, 

nastaw mechanizmów sterujących, a także wyciąganych wniosków i zastosowanych 
korekt w procesie technologicznym, proponowany sposób i formę przekazywania tych 
informacji Inżynierowi;  

 Część szczegółową opisującą dla każdego asortymentu Robót:  
 wykaz maszyn i urządzeń stosowanych na budowie z ich parametrami technicznymi oraz 

wyposażeniem w mechanizmy do sterowania i urządzenia pomiarowo-kontrolne  
 rodzaje i ilość środków transportu oraz urządzeń do magazynowania i załadunku 

materiałów, spoiw, lepiszczy, kruszyw itp.,  
 sposób zabezpieczenia i ochrony ładunków przed utratą ich właściwości w czasie 

transportu,  
 sposób i procedurę pomiarów i badań (rodzaj i częstotliwość, pobieranie próbek, 

legalizacja i sprawdzanie urządzeń, itp.) prowadzonych podczas dostaw materiałów, 
wytwarzania mieszanek i wykonywania poszczególnych elementów Robót,  

 sposób postępowania z materiałami i Robotami nieodpowiadającymi wymaganiom.  
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6.2. Zasady kontroli jakości Robót  
Celem kontroli Robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiągnąć 
założoną jakość Robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę Robót i jakości 
materiałów.  
Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, włączając personel, laboratorium, sprzęt, 
zaopatrzenie i wszystkie urządzenia niezbędne do pobierania próbek i badań materiałów oraz 
Robót.  
Przed zatwierdzeniem systemu kontroli Inżynier może zażądać od Wykonawcy przeprowadzenia 
badań w celu zademonstrowania, że poziom ich wykonywania jest zadowalający. Wykonawca 
będzie przeprowadzać pomiary i badania materiałów oraz Robót z częstotliwością zapewniającą 
stwierdzenie, że Roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w PFU. Minimalne 
wymagania co do zakresu badań i ich częstotliwość są określone w PFU, normach i wytycznych. 
W przypadku, gdy nie zostały one tam określone, Inżynier ustali jaki zakres kontroli jest 
konieczny, aby zapewnić wykonanie Robót zgodnie z Kontraktem. Wykonawca dostarczy 
Inżynierowi świadectwa, że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną 
legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających 
procedury badań.  
Inżynier będzie przekazywać Wykonawcy pisemne informacje o jakichkolwiek niedociągnięciach 
dotyczących urządzeń laboratoryjnych, sprzętu, zaopatrzenia laboratorium, pracy personelu lub 
metod badawczych. Jeżeli niedociągnięcia te będą tak poważne, że mogą wpłynąć ujemnie na 
wyniki badań, Inżynier natychmiast wstrzyma użycie do Robót badanych materiałów dopuści je 
do użycia dopiero wtedy, gdy niedociągnięcia w pracy laboratorium Wykonawcy zostaną 
usunięte i stwierdzona zostanie odpowiednia jakość tych materiałów. Wszystkie koszty związane 
z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów ponosi Wykonawca.  
 
6.3. Pobieranie próbek  
Próbki będą pobierane losowo. Zaleca się stosowanie statystycznych metod pobierania próbek, 
opartych na zasadzie, że wszystkie jednostkowe elementy produkcji mogą być z jednakowym 
prawdopodobieństwem wytypowane do badań. Inżynier będzie mieć zapewnioną możliwość 
udziału w pobieraniu próbek.  
Na zlecenie Inwestora Zastępczego Wykonawca będzie przeprowadzać dodatkowe badania tych 
materiałów, które budzą wątpliwość co do jakości, o ile kwestionowane materiały nie zostaną 
przez Wykonawcę usunięte lub ulepszone z własnej woli. Koszty tych dodatkowych badań 
pokrywa Wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia usterek; w przeciwnym przypadku koszty 
te pokrywa Zamawiający.  
Pojemniki do pobierania próbek będą dostarczone przez Wykonawcę i zatwierdzone przez 
Inżyniera.  
Próbki dostarczone przez Wykonawcę do badań wykonywanych przez Inżyniera będą 
odpowiednio opisane i oznakowane, w sposób zaakceptowany przez Inwestorowi Zastępczemu.  
 
6.4. Badania i pomiary  
Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. Program  
W przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w PFU, stosować 
można wytyczne albo inne procedury, zaakceptowane przez Inwestora Zastępczego.  
Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań Wykonawca powiadomi Inwestora Zastępczego o 
rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub badania Wykonawca 
przedstawi na piśmie ich wyniki do akceptacji Inwestorowi Zastępczemu.  
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6.5. Raporty z badań  
Wykonawca będzie przekazywać Inżynierowi kopie raportów z wynikami badań jak najszybciej, 
nie później jednak niż w terminie określonym w PZJ i PFU.  
Wyniki badań (kopie) będą przekazywane Inżynierowi na formularzach według dostarczonego 
przez niego wzoru lub innych, przez niego zaaprobowanych.  
 
6.6. Badania prowadzone przez Inwestora Zastępczego  
Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia Inwestor Zastępczy uprawniony jest do dokonywania 
kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródła ich wytwarzania, i zapewniona mu 
będzie wszelka potrzebna do tego pomoc ze strony Wykonawcy i producenta materiałów.  
Inwestor Zastępczy, po uprzedniej weryfikacji kontroli Robót prowadzonej przez Wykonawcę, 
będzie oceniać zgodność materiałów i Robót z wymaganiami PFU na podstawie wyników badań 
dostarczonych przez Wykonawcę.  
Inwestor Zastępczy może pobierać próbki materiałów i prowadzić badania niezależnie od 
Wykonawcy, na swój koszt. Jeżeli wyniki tych badań wykażą, że raporty Wykonawcy są 
niewiarygodne, to Inżynier poleci Wykonawcy lub zleci niezależnemu laboratorium 
przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo oprze się wyłącznie na własnych 
badaniach przy ocenie zgodności materiałów i Robót z Dokumentacją Projektową i PFU. W takim 
przypadku całkowite koszty powtórnych lub dodatkowych badań i pobierania próbek poniesione 
zostaną przez Wykonawcę.  
 
6.7. Certyfikaty i deklaracje  
Inżynier może dopuścić do stosowania tylko te materiały, które posiadają:  

 Certyfikat na znak bezpieczeństwa wykazujący, ze zapewniono zgodność z kryteriami 
technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz 
właściwych przepisów i dokumentów technicznych.  

 Deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną w 
przypadku wyrobów, dla których nie ustanowiono Polskiej Normy, jeżeli nie są objęte 
certyfikacją i które spełniają wymogi PFU.  

 
W przypadku materiałów, dla których w/w dokumenty są wymagane przez PFU, każda partia 
dostarczona do Robót będzie posiadać te dokumenty, określający w sposób jednoznaczny jej 
cechy.  
Produkty przemysłowe będą posiadać w/w dokumenty wydane przez producenta, a w razie 
potrzeby poparte wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań będą 
dostarczone przez Wykonawcę Inżynierowi.  
Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych wymagań, będą odrzucone  
Materiały posiadające atesty, a urządzenia – ważną legalizację, mogą być badane przez 
zarządzającego realizacją umowy – Inżynier w dowolnym czasie. W przypadku gdy zostanie 
stwierdzona niezgodność właściwości przewidzianych do użycia materiałów i urządzeń z 
wymaganiami zawartymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych nie zostaną one przyjęte 
do wbudowania.  
 
6.8. Dokumenty budowy  
6.8.1. Dziennik Budowy  
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Dziennik Budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym Zamawiającego i 
Wykonawcę oraz stanowiącym urzędowy dokument przebiegu robót budowlanych oraz zdarzeń 
i okoliczności zachodzących w czasie wykonywania robót.  
Odpowiedzialność za prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami 
spoczywa na kierowniku budowy.  
Zapisy w Dzienniku Budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu Robót, stanu 
bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy.  
Każdy zapis w Dzienniku Budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem osoby, która 
dokonała zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska służbowego.  
Zapisy będą czytelne, dokonane trwałą techniką, w porządku chronologicznym, bezpośrednio 
jeden pod drugim, bez przerw.  
Załączone do Dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnym numerem 
załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Inwestora Zastępczego.  
Do Dziennika Budowy należy wpisywać w szczególności:  

 datę przekazania Wykonawcy Terenu Budowy,  
 uzgodnienie przez Inwestora programu organizacji robót i programu zapewnienia jakości 

i harmonogramów Robót, terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów 
Robót,  

 przebieg Robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w 
Robotach,  

 uwagi i polecenia Inwestora Zastępczego,  
 daty zarządzenia wstrzymania Robót, z podaniem powodu,  
 zgłoszenia i daty odbiorów Robót zanikających, ulegających, zakryciu, częściowych i 

końcowych odbiorów Robót,  
 wyjaśnienia, uwagi i propozycje Kierownika budowy,  
 stan pogody i temperaturę powietrza w okresie wykonywania Robót podlegających 

ograniczeniom lub wymaganiom szczególnym w związku z warunkami klimatycznymi,  
 dane dotyczące czynności geodezyjnych (pomiarowych) dokonywanych przed i w trakcie 

wykonywania Robót,  
 dane dotyczące sposobu wykonywania zabezpieczenia Robót,  
 dane dotyczące jakości materiałów, pobierania próbek oraz wyniki przeprowadzonych 

badań z podaniem, kto je przeprowadzał,  
 wyniki prób poszczególnych elementów budowli z podaniem, kto je przeprowadzał,  
 inne istotne informacje o przebiegu Robót,  

 
Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, wpisane do Dziennika Budowy będą przedłożone 
Inżynierowi do ustosunkowania się.  
Decyzje Inspektora Nadzoru z ramienia Inwestora Zastępczego wpisane do Dziennika Budowy 
Wykonawca podpisuje z zaznaczeniem ich przyjęcia lub zajęciem stanowiska.  
Projektant nie jest jednak stroną Kontraktu i nie ma uprawnień do wydawania poleceń 
Wykonawcy Robót chyba, że będzie inaczej postanowione w Kontrakcie (Umowie).  
6.8.2. Dokumenty laboratoryjne  
Dzienniki laboratoryjne, atesty materiałów, orzeczenia o jakości materiałów, recepty robocze i 
kontrolne wyniki badań Wykonawcy będą gromadzone w formie uzgodnionej w programie 
zapewnienia jakości. Dokumenty te stanowią załącznik dokumentacji odbiorowej. Winny być 
udostępnione na każde życzenie Inżyniera.  
6.8.3. Pozostałe dokumenty budowy  
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Do dokumentów budowy zalicza się, oprócz wymienionych, następujące dokumenty:  
 protokoły przekazania Terenu Budowy,  
 protokoły z wszystkich innych czynności dokonywanych protokolarnie podczas realizacji,  
 umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne,  
 korespondencję na budowie,  
 protokoły odbioru robót,  
 opinie ekspertów i konsultantów,  
 instrukcje Inżyniera oraz sprawozdania ze spotkań i narad na budowie.  

6.8.4. Przechowywanie dokumentów budowy  
Dokumenty budowy będą przechowywane przez Wykonawcę na Terenie Budowy w miejscu 
odpowiednio zabezpieczonym.  
Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie 
w formie przewidzianej prawem.  
Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Inżyniera i przedstawiane do wglądu na 
życzenie Zamawiającego.  
W trakcie trwania budowy i przed zakończeniem robót wykonawca jest zobowiązany do 
dostarczania następujących dokumentów:  

 rysunki robocze  
 aktualizacja harmonogramu robót i finansowania  
 dokumentacja powykonawcza  
 instrukcje eksploatacji i konserwacji urządzeń  

 
7. Obmiar robót  
 
7.1. Ogólne zasady obmiaru Robót  
Kontrakt jest oparty na zryczałtowanych cenach za pełne wykonanie Robót objętych Kontraktem.  
Podstawą płatności jest cena ryczałtowa (Zatwierdzona Kwota Kontraktowa). Zatwierdzona 
Kwota Kontraktowa jest ostateczna i wyklucza możliwość zażądania dodatkowej zapłaty, poza 
przypadkami określonymi w Kontrakcie.  
Obmiar Robót nie będzie wykonywany w celu dokonywania rozliczeń finansowych. Obmiar robót 
będzie służył jedynie do kontroli postępu Robót i oceny tempa wykonawstwa.  
 
7.2. Urządzenia i sprzęt pomiarowy.  
Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowany do odbioru Robót będą zaakceptowane 
przez Inżyniera.  
Urządzenia i sprzęt pomiarowy zostaną dostarczone przez Wykonawcę. Jeżeli urządzenia te lub 
sprzęt wymagają badań atestujących, to Wykonawca będzie posiadać ważne świadectwa 
legalizacji. Wszystkie urządzenia pomiarowe będą przez Wykonawcę utrzymywane w dobrym 
stanie, w całym okresie trwania Robót.  
 
 
8. Odbiór Robót  
8.1. Ogólne procedury przejęcia robót  
Roboty będą przyjęte przez Zamawiającego, kiedy zostaną ukończone roboty budowlane zgodnie 
z Kontraktem po zakończeniu z wynikiem pozytywnym Prób Końcowych.  
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Inżynier w ciągu 28 dni, po otrzymaniu wniosku Wykonawcy, wystawi Wykonawcy Świadectwo 
Przejęcia – Protokół Obioru Robót, podając datę, z którą Roboty zostały ukończone zgodnie z 
Kontraktem lub odrzuci wniosek, podając powody.  
Inżynier wystawia Świadectwo Wykonania w ciągu 28 dni od daty upływu Okresu Zgłaszania Wad, 
lub później, jak tylko Wykonawca dostarczy wszystkie Dokumenty Wykonawcy oraz ukończy 
wszystkie Roboty i wykona Próbę Eksploatacyjną oraz usunie wady.  
Odbiory Techniczne oraz Przejęcie Robót odbywać się będą zgodnie z procedurami opisanymi w 
Warunkach Ogólnych i Szczególnych Kontraktu oraz w szczegółowych Specyfikacjach 
Technicznych  
W zależności od ustaleń wymagań ogólnych i szczegółowych roboty podlegają następującym 
rodzajom odbiorów dokonywanych przez Inżyniera, i/lub innych przedstawicieli Zamawiającego 
przy udziale Wykonawcy:  

 odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu  
 odbiór częściowy  
 odbiór końcowy (wystawienie Świadectwa Przejęcia Robót)  
 odbiór ostateczny (wystawienie Świadectwo Wykonania Robót)  

 
8.2. Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu  
Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 
wykonywanych Robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór Robót 
zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie 
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu Robót.  
Odbioru Robót dokonuje Inżynier.  
Gotowość danej części Robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika Budowy z 
jednoczesnym powiadomieniem Inwestora Zastępczego. Odbiór będzie przeprowadzony 
niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia wpisem do Dziennika 
Budowy i powiadomienia o tym fakcie Inżyniera.  
Jakość i ilość Robót ulegających zakryciu ocenia Inżynier na podstawie dokumentów 
zawierających komplet wyników badań laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary, 
w konfrontacji z PFU, Dokumentacją Projektową, ST i uprzednimi ustaleniami.  
Dokumentem potwierdzającym dokonanie odbioru Robót jest protokół sporządzony przez 
Inwestora Zastępczego w obecności Wykonawcy. Wykonawca nie może kontynuować robót bez 
ich odbioru.  
 
8.3. Odbiory częściowe (Przejęcie części Robót)  
Dopuszcza się Przejęcie Części Robót. Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości 
wykonanych części Robót. Odbioru częściowego Robót dokonuje się wg zasad jak przy Przejęciu 
Robót. W trybie odbioru częściowego Inżynier wystawia Świadectwo Przejęcia części Robót.  
 
8.4. Warunki Przejęcia Robót  
Odbiór robót należy wykonywać z uwzględnieniem niżej podanych uwarunkowań:  

 Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania Robót w odniesieniu 
do ich zakresu, jakości i wartości oraz osiągnięcia wymaganego celu i założonych efektów  

 Całkowite zakończenie Robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie stwierdzona 
przez Wykonawcę wpisem do Dziennika Budowy z bezzwłocznym powiadomieniem na 
piśmie o tym fakcie Inżyniera.  
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 Inżynier wystawi Świadectwo Przejęcia Robót stwierdzające zakończenie robót po 
zweryfikowaniu odbioru ostatecznego przez Komisję wyznaczoną przez Zamawiającego. 
Przedstawiciele Inżyniera i Wykonawcy wezmą również udział w przekazaniu.  

 Komisja odbierająca Roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych 
dokumentów, wyników badań i pomiarów, Prób Końcowych, ocenie wizualnej oraz 
zgodności wykonania Robót z SIWZ.  

 W przypadkach nie wykonania wyznaczonych Robót poprawkowych lub Robót 
uzupełniających Komisja przerwie swoje czynności i ustala nowy termin odbioru 
ostatecznego.  

 
8.5. Dokumenty Przejęcia Robót  
Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty:  

 rysunki z naniesionymi zmianami,  
 specyfikacje,  
 uwagi i zalecenia Inżyniera, zwłaszcza przy odbiorze Robót zanikających i ulegających 

zakryciu,  
 Dzienniki Budowy,  
 wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych, Prób Końcowych, 

zgodne z PFU i PZJ,  
 atesty jakościowe wbudowanych materiałów (deklaracje zgodności, aprobaty techniczne)  
 sprawozdanie techniczne,  
 powykonawczą dokumentację obiektu - inwentaryzację powykonawczą,  
 komplet dokumentacji potwierdzających i sankcjonujących procedurę przekazania 

obiektu/ów do eksploatacji i użytkowania w świetle obowiązującego prawa polskiego.  
 protokoły sprawdzeń i badań  

 
Sprawozdanie techniczne będzie zawierać:  

 zakres i lokalizację wykonywanych Robót,  
 wykaz wprowadzonych zmian,  
 uwagi dotyczące warunków realizacji Robót,  
 datę rozpoczęcia i zakończenia Robót.  

 
W przypadku, gdy wg Komisji, Roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie będą 
gotowe do Przejęcia, Komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin odbioru 
końcowego – Przejęcia Robót.  
Wszystkie zarządzone przez Komisję Roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione wg 
wymagań ustalonych przez Inżyniera.  
Termin wykonania Robót poprawkowych i Robót uzupełniających wyznaczy Komisja.  
 
8.6. Świadectwo Przejęcia Robót  
Inżynier wystawi Świadectwo Przejęcia Robót, pod warunkiem spełnienia przez Wykonawcę 
następujących warunków:  

 zakończenie wszystkich procedur i badań zgodnie z niniejszymi Wymaganiami i pod 
warunkiem uzyskania akceptacji Inżyniera,  

 dostarczenia całości dokumentacji wymaganej w Kontrakcie przed wystawieniem 
Świadectwa Przejęcia,  
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 dostarczenia Inżynierowi podpisanych pozytywnych rezultatów wszystkich badań, Prób 
Końcowych.  

 
9. Podstawa płatności  
 
9.1. Warunki ogólne  
Podstawą płatności jest Świadectwo Płatności, przedstawiające szczegółowo kwoty, do których 
Wykonawca jest uprawniony.  
Cena jednostkowa pozycji będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania 
składające się na jej wykonanie, określone dla tej Roboty w Specyfikacjach Technicznych i 
Dokumentacji Projektowej.  
Cena jednostkowa robót podstawowych będzie obejmować:  

 robociznę bezpośrednią wraz z towarzyszącymi kosztami,  
 wartość zużytych materiałów wraz z kosztami ich zakupu  
 wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi, (sprowadzenie sprzętu na Plac 

Budowy i z powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy),  
 koszty pośrednie, w skład których wchodzą,: płace personelu i kierownictwa budowy, 

pracowników nadzoru i laboratorium, koszty urządzenia i eksploatacji oraz likwidacji 
zaplecza budowy (w tym doprowadzenie energii i wody, budowa dróg dojazdowych itp.), 
koszty dotyczące oznakowana Robót, koszty projektów uzupełniających, wydatki 
dotyczące bhp, usługi obce na rzecz budowy, opłaty za dzierżawę placów i bocznic, 
ekspertyzy dotyczące wykonanych Robót, ubezpieczenia oraz koszty zarządu 
przedsiębiorstwa Wykonawcy i inne,  

 wykonanie niezbędnych pomostów roboczych i innych konstrukcji pomocniczych,  
 obsługę geodezyjną,  
 rekultywację terenu, wywóz odpadów.  
 zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych wydatków 

mogących wystąpić w czasie realizacji Robót w okresie gwarancyjnym,  
 podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami; do cen jednostkowych nie należy 

wliczać podatku VAT.  
 
Cena jednostkowa zaproponowana przez Wykonawcę za daną pozycję w Tabeli Ceny jest 
ostateczna i wyklucza możliwość żądania dodatkowej zapłaty za wykonanie Robót objętych tą 
pozycją.  
 
9.2. Zaplecze Wykonawcy  
Koszty związane z organizacją, utrzymaniem oraz likwidacją zaplecza Wykonawcy, Wykonawca 
winien ująć w Cenie Kontraktowej.  
Wykonawca zapewnia:  

 organizacja zaplecza Wykonawcy:  
 dostawa montaż, wyposażenie zaplecza Wykonawcy z zachowaniem warunków 

określonych prawem  
 wydzielenie zaplecza magazynowania materiałów,  
 utrzymanie Zaplecza Wykonawcy:  
 utrzymanie wyposażenia w dobrym stanie a w razie konieczności, jego wymianę na nowy,  
 ubezpieczenie pomieszczeń i wyposażenia,  
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 utrzymanie pomieszczeń, instalacji i urządzeń w należytej sprawności, wraz z kosztami 
utrzymania i eksploatacji,  

 zabezpieczenie przed kradzieżą oraz zapewnienie dobrych warunków BHP i p.poż.,  
 utrzymanie czystości pomieszczeń i placów,  
 zapewnienie potrzebnych materiałów, środków czystości, ochrony indywidualnej itp.,  
 zapewnienie odpowiedniego sposobu magazynowania i ochrony materiałów i urządzeń,  
 likwidacja zaplecza Wykonawcy,  
 oczyszczenie terenu.  

 
9.3. Tablice informacyjne.  
Koszty tablic informacyjnych o których mowa w punkcie 1.7.2. należy uwzględnić w Cenie 
Kontraktowej.  
 
9.4. Koszty zawarcia ubezpieczeń na Roboty Kontraktowe  
Koszty zawarcia ubezpieczeń ponosi Wykonawca.  
 
9.5. Koszty pozyskania Zabezpieczenia wykonania i wszystkich wymaganych Gwarancji.  
Koszty pozyskania Zabezpieczenia wykonania i wszystkich wymaganych Gwarancji ponosi 
Wykonawca.  
 
10. Przepisy związane  
Specyfikacje Techniczne w różnych miejscach powołują się na Polskie Normy przenoszące 
europejskie normy zharmonizowane (PN), przepisy branżowe, instrukcje. Należy je traktować 
jako integralną część i należy je czytać łącznie z Rysunkami i Specyfikacjami, jak gdyby tam one 
występowały. Rozumie się, iż Wykonawca jest w pełni zaznajomiony z ich zawartością 
wymaganiami. Zastosowanie będą miały ostatnie wydania Polskich Norm przenoszących 
europejskie normy zharmonizowane (datowane nie później niż 30 dni przed datą składania ofert), 
o ile nie postanowiono inaczej. Roboty będą wykonywane w bezpieczny sposób, ściśle w zgodzie 
z Polskimi Normami przenoszącymi europejskie normy zharmonizowane (PN).  
W przypadku braku Polskich Norm przenoszących europejskie normy zharmonizowane 
uwzględnia się:  

 europejskie aprobaty techniczne  
 wspólne specyfikacje techniczne  
 Polskie Normy przenoszące normy europejskie  
 normy państw członkowskich Unii Europejskiej przenoszące europejskie normy 

zharmonizowane  
 Polskie Normy wprowadzające normy międzynarodowe  
 Polskie Normy  
 polskie aprobaty techniczne  

 
Rozumie się, że Wykonawca jest w pełni zaznajomiony z zawartością i wymaganiami tych norm i 
przepisów, a w szczególności:  

 Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.2010 nr 243 poz. 1623)  
 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 

(Dz.U.2003 nr 80 poz. 717 wraz z późniejszymi zmianami)  
 Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2010 nr 193 poz. 1287)  
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 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002 r. w sprawie dziennika budowy, 
montażu i rozbiórki tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące 
bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. 2002 nr 108 poz. 953)  

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 202r. w sprawie warunków 
technicznych, jakimi powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 
poz. 690)  

 Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z 18 września 2000 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy przy ręcznych pracach transportowych (Dz.U. 200 nr 82 
poz. 930)  

 Ustawa z dnia 21.03.201985r. o drogach publicznych (Dz.U. 1985 nr 14 poz. 60 z 
późniejszymi zmianami)  

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa 
i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401)  

 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. 2001 nr 62 poz. 628)  
 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 881)  
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia 

metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego obliczania planowanych 
kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych 
w programie funkcjonalno – użytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389)  

 Rozporządzenie Ministra infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie określenia 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót oraz programu funkcjonalno-użytkowego, (Dz.U. 2004 nr 202 
poz. 2072)  

 Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2001 nr 62 poz. 627 z późniejszymi zmianami)  
 PN-ISO 3443-4:1994 Tolerancje w budownictwie. Metoda przewidywania odchyłek 

montażowych i ustalania tolerancji  
 PN-ISO 3443-8:1994 Tolerancje w budownictwie. Kontrola wymiarowa robót 

budowlanych  
 PN-87/B-02355 Tolerancje wymiarów w budownictwie. Postanowienia ogólne  
 PN-91/B-02840 Ochrona przeciwpożarowa budynków. Nazwy i określenia  
 PN-B-02851-1;1997 Ochrona przeciwpożarowa budynków. Badania odporności ogniowej 

elementów budynków. Wymagania ogólne i klasyfikacja. (Tylko rozdziały A 1.1; A.2; A 3; 
A 4 z załącznika A).  

 PN-B-02852:2001 Ochrona przeciwpożarowa w budownictwie. Obliczanie obciążenia 
ogniowego oraz wyznaczanie względnego czasu trwania pożaru.  

 
oraz inne obowiązujące PN (EN-PN) lub odpowiednie normy krajów UE w zakresie przyjętym  
przez polskie prawodawstwo.  
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(2) WW 01.00 – ROBOTY ROZBIÓRKOWE  
 
1. WSTĘP  
 
1.1 Przedmiot opracowania WW  
Przedmiotem niniejszego opracowania są wymagania dotyczące wykonania i odbioru robót 
rozbiórkowych dla zadania pn.: „Termomodernizacja budynku Świetlicy Małgosia i 
Środowiskowego Domu Samopomocy w Cielu”..  
 
1.2 Zakres stosowania WW  
WW jako część Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ), należy odczytywać i 
rozumieć w odniesieniu do zlecenia wykonania Robót (wszystkie branże) opisanych w Programie 
Funkcjonalno – Użytkowym.  
Niniejsze Wymagania Zamawiającego, będące częścią SIWZ należy traktować w odniesieniu do 
wykonania dokumentacji projektowej oraz robót wymienionych w PFU.  
 
1.3 Zakres Robót objętych Kontraktem  
Zakres prac realizowanych w ramach robót rozbiórkowych oraz demontaż następujących 
elementów budynków tj.:  
- demontaż opaski betonowej przy budynku,  
- demontaż balustrady, 
- demontaż stolarki budowlanej,  
- demontaż opraw oświetleniowych,  
- demontaż istniejącego orynnowania oraz obróbek blacharskich,  
- demontaż instalacji odgromowej  
- demontaż elementów elewacji, które po wykonaniu elewacji należy ponownie zamontować,  
oraz wszystkie inne niewymienione wyżej roboty rozbiórkowe, demontażowe jakie występują 
przy realizacji umowy a konieczne do wykonania.  
 
1.4 Określenia podstawowe  
Określenia podstawowe są zgodne z obowiązującymi, odpowiednimi polskimi normami, 
Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót (WW) i postanowieniami Kontraktu oraz 
definicjami podanymi w WW - 00.00 „Wymagania Podstawowe” pkt. 1.4.  
 
1.5 Ogólne wymagania dotyczące realizacji Kontraktu  
Ogólne wymagania dotyczące robót podano w WW - 00.00 „ Wymagania Podstawowe ".  
 
2 Materiały  
 
2.1. Wymagania ogólne dotyczące materiałów  
Ogólne wymagania dotyczące materiałów podano w WW - 00.00. pkt. 2.  
 
2.2. Wymagania szczegółowe dotyczące materiałów  
Zamawiający dopuszcza zamontowanie ponowne instalacji odgromowej po wykonaniu elewacji 
budynku pod warunkiem gdy istniejąca instalacja jest sprawna i zgodna z przepisami. W 
przypadku jej uszkodzenia, bądź gdy jest ona niesprawna Wykonawca winien wykonań nową 
instalacje odgromową zgodną z obowiązującymi normami.  
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Wszelki drabinki zamontowane na elewacji budynków a zdemontowane na czas wykonywania 
ocieplenia elewacji należy ponownie zamontować po uprzednim ich zabezpieczeniu farbami 
antykorozyjnymi.  
 
3 Sprzęt  
 
3.1. Wymagania ogólne dotyczące sprzętu  
Ogólne wymagania dotyczące sprzętu podano w WW - 00.00 pkt. 3.  
 
3.2. Wymagania szczegółowe dotyczące sprzętu  
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość i środowisko wykonywanych robót.  
Sprzęt używany do realizacji robót powinien być zgodny z ustaleniami PFU, PZJ oraz projektu 
organizacji robót, który uzyskał akceptację Inżyniera.  
Wykonawca dostarczy Inżynier kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do 
użytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem.  
Wykonawca przystępujący do wykonania robót rozbiórkowych powinien wykazać się 
możliwością korzystania z następującego sprzętu:  
- samochody ciężarowe,  
- drobny sprzęt budowlany,  
- elektronarzędzia  
- rusztowania systemowe,  
- kosze zsypowe,  
 
4 Transport  
 
4.1. Wymagania ogólne dotyczące transportu  
Ogólne wymagania dotyczące transportu podano w WW - 00.00 pkt. 4.  
 
4.2. Wymagania szczegółowe dotyczące transportu  
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłyną niekorzystnie na jakość robót i właściwości przewożonych towarów. Środki transportu 
winny być zgodne z ustaleniami PFU, PZJ oraz projektu organizacji robót, który uzyskał akceptację 
Inżyniera.  
Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy muszą spełniać wymagania przepisów ruchu 
drogowego tak pod względem formalnym jak i rzeczowym.  
Materiał z rozbiórki można przewozić dowolnym środkiem transportu.  
 
5 Wykonanie robót  
 
5.1. Wymagania ogólne dotyczące wykonania robót  
Ogólne wymagania dotyczące wykonania robót podano w WW - 00.00 pkt. 5.  
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z wymaganiami obowiązujących 
PN i EN-PN, WTWOR i postanowieniami Kontraktu.  
Wszystkie urządzenia zdemontowane i złom będą własnością Zamawiającego i będą składowane 
w miejscu wskazanym przez Inżyniera.  
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Roboty prowadzić zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 (Dz.U. 
2003 nr 47 poz. 401) w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywana robót 
budowlanych.  
 
5.2. Obiektu kubaturowe  
Materiały z rozbiórki składować poza obręb budynku znosić lub spuszczać rynnami w sposób 
zabezpieczający przed uszkodzeniem lub przekazać bezpośrednio dla Zamawiającego.  
Elementy podłogi rozbierać ręcznie, materiały odnieść poza obręb budynku.  
Ściany rozebrać ręcznie. Materiały odnieść na miejsce składowania.  
Elementy stolarki i ślusarki o ile zostaną zakwalifikowane przez właściciela obiektu do odzysku 
wykuć z otworów, oczyścić, i składować.  
Na bieżąco pomieszczenia oraz teren składowania materiałów z rozbiórki należy 
uporządkowywać i sprzątać.  
 
5.3. Rozbiórka elementów budowlanych  
Roboty rozbiórkowe należy wykonać ręcznie lub odpowiednim, sprawnym technicznie sprzętem 
mechanicznym z zachowaniem ostrożności.  
Elementy zabudowy niepodlegające rozbiórce a zlokalizowane w rejonie robót rozbiórkowych 
należy odpowiednio zabezpieczyć.  
Gruz i materiały drobnicowe należy usuwać z rejonu robót na bieżąco, wywożąc na wskazane 
składowisko odpadów.  
 
5.4. Rozbiórka urządzeń i instalacji  
Do rozbiórki urządzeń i instalacji elektrycznej, można przystąpić dopiero po stwierdzeniu, że 
wszystkie te instalacje zostały odłączone od sieci miejskich przez pracowników właściwych 
instytucji oraz dokonano odpowiedniego wpisu do dziennika rozbiórki.  
Demontaż instalacji powinni wykonywać robotnicy odpowiednich specjalności. Rozbiórkę należy 
rozpocząć od demontażu armatury, aparatów, grzejników, umywalek, misek klozetowych itp., a 
następnie przejść do demontażu przewodów. Rozbieranie instalacji elektrycznych rozpoczyna się 
również od demontażu oprawek, wyłączników itp., urządzeń instalacji elektrycznych, a następnie 
zdejmuje się przewody.  
 
6 Kontrola jakości robót  
 
6.1. Ogólne zasady kontroli jakości robót  
Ogólne wymagania dotyczące wykonania robót, sprzętu i środków transportu podano w WW - 
00.00 pkt. 6  
Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót i materiałów. Wykonawca 
zapewni odpowiedni system i środki techniczne do kontroli jakości robót (zgodnie z PZJ) na 
terenie i poza Terenem budowy.  
Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzane zgodnie z wymaganiami Norm lub Aprobat 
Technicznych przez jednostki posiadające odpowiednie uprawnienia i certyfikaty.  
Inwestor Zastępczy jest uprawniony do prowadzenia własnej kontroli robót (w tym kontroli 
analitycznej).  
 
6.2. Szczegółowe zasady kontroli robót rozbiórkowych  
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Kontrola jakości robót rozbiórkowych polega na wizualnej ocenie kompletności wykonywanych 
robót rozbiórkowych.  
 
7 Obmiar robót  
 
7.1. Ogólne zasady obmiaru robót  
Ogólne wymagania dotyczące obmiaru robót podano w WW – 00.00 pkt. 7  
 
7.2. Szczegółowe zasady obmiaru robót  
Roboty budowlane realizowane w ramach niniejszej Umowy nie są rozliczane na podstawie 
obmiaru. Żadna z części robót budowlanych nie będzie płatna stosownie do ilości wykonanej 
pracy, lecz na zasadach ryczałtu.  
W tym świetle cena wykonania robót budowlanych będzie zawarta w scalonych cenach 
ryczałtowych wg Tabeli Ceny i będzie podlegała korektom zgodnie z Umową.  
Dla robót rozbiórkowych nie wprowadzono w Umowie odrębnej jednostki obmiarowej.  
 
8 Odbiór robót  
 
8.1.Ogólne zasady odbioru robót  
Ogólne zasady odbioru robót podano w WW – 00.00 pkt. 8.  
 
8.2.Odbiór techniczny robót rozbiórkowych  
Poszczególne roboty rozbiórkowe powinny być odebrane i zaakceptowane przez Inspektora 
Nadzoru.  
 
9 Podstawa płatności  
 
9.1.Ogólne zasady płatności  
Ogólne wymagania dotyczące płątności podano w WW – 00.00 pkt. 9.  
 
9.2.Cena jednostkowa  
Zgodnie z Dokumentacją należy wykonać zakres robót wymieniony w pkt. 1.3 niniejszej WW. 
Podstawą płatności będzie ryczałt za wykonane roboty. Roboty będą rozliczane zamkniętymi 
elementami technologicznymi lub procentowym zaawansowaniem robót.  
Cena wykonania robót rozbiórkowych obejmuje:  

 przygotowanie i zabezpieczenie robót  
 roboty podstawowe i demontażowe,  
 zmagazynowanie materiałów z rozbiórki na placu budowy  
 transport wewnętrzny materiałów z rozbiórki i usunięcie ich na zewnątrz obiektów,  
 niezbędne rozdrabnianie, segregowanie, sortowanie i układanie materiałów z rozbiórki,  
 składowanie na poboczu materiałów z rozbiórki, oczyszczenie ich, segregowanie, 

pryzmowanie lub układanie w stosy  
 załadunek i transport materiałów z rozbiórki i gruzu na miejsce składowania (wybrane 

przez Wykonawcę), wyładunek w miejscu składowania  
 zabezpieczenie innych obiektów przed zniszczeniem (w miejscach zagrożenia),  
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 koszty utylizacji składowanego materiału z rozbiórki,  
 utrzymywanie w stanie przejezdnym dróg dojazdowych,  
 wyrównanie i uporządkowanie terenu prowadzenia robót.  

 
10 Dokumenty odniesienia  
[1] PN – 93/N – 01256/03 Znaki bezpieczeństwa. Ochrona i higiena pracy  
[2] Rozporządzenie MGPiB z dn. 15.12.1994r w sprawie i trybu postępowania przy robotach 
rozbiórkowych nieużytkowanych zniszczonych lub niewykończonych obiektów budowlanych  
[3] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003r w sprawie bezpieczeństwa i higieny 
pracy podczas wykonywania robót budowlanych – (Dz.U. 2003 nr 47 poz.401)  
[4] Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót - ITB  
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(3) WW – 02.00 ROBOTY BUDOWLANE I WYKOŃCZENIOWE  
 
1. Wstęp  
 
1.1.Przedmiot opracowania  
Przedmiotem niniejszego opracowania są wymagania dotyczące wykonania i odbioru robót 
budowlano -wykończeniowych dla zadania pn.: „Termomodernizacja budynku Świetlicy Małgosia 
i Środowiskowego Domu Samopomocy w Cielu”. 
 
1.2.Zakres stosowania  
WW jako część Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ), należy odczytywać i 
rozumieć w odniesieniu do zlecenia wykonania Robót (wszystkie branże) opisanych w Programie 
Funkcjonalno – Użytkowym.  
Niniejsze Wymagania Zamawiającego, będące częścią SIWZ należy traktować w odniesieniu do 
wykonania dokumentacji oraz robót wymienionych w PFU  
 
1.3.Zakres Robót objętych Umową  
Zakres prac realizowanych w ramach robót budowlano-wykończeniowych obejmuje:  
- wykonanie robót przygotowawczych  
- wykonanie robót zasadniczych:  
- montaż stolarki okiennej,  
- montaż obróbek blacharskich,  
- wykonanie docieplenia ścian zewnętrznych, wewnętrznych, stropów oraz stropodachów,  
- wykonanie naprawy elewacji budynku, 
- wszystkie inne drobne roboty budowlane niewyspecyfikowane w innych WW,  
- przeprowadzenie niezbędnych pomiarów i badań laboratoryjnych,  
Cześć (3) WW-02.00 Roboty budowlane i wykończeniowe należy czytać wraz z (2) WW-01.00 
Roboty rozbiórkowe i demontażowe.  
 
1.4.Określenia podstawowe  
Określenia podstawowe są zgodne z obowiązującymi, odpowiednimi polskimi normami, 
Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót (WTWOR) i postanowieniami Umowy oraz 
definicjami podanymi w WW 00.00 pkt. 1.4.  
 
1.5.Ogólne wymagania dotyczące realizacji Umowy  
Ogólne wymagania dotyczące robót podano w WW – 00.00.  
 
2. Materiały  
 
2.1.Ogólne wymagania dotyczące materiałów  
Ogólne wymagania dotyczące materiałów podano w WW - 00.00. pkt. 2  
Wszystkie materiały przewidywane do wbudowania będą zgodne z postanowieniami Kontraktu i 
poleceniami Inwestora Zastępczego. W oznaczonym czasie przed wbudowaniem Wykonawca 
przedstawi szczegółowe informacje dotyczące źródła wytwarzania i  
 
wydobywania materiałów oraz odpowiednie świadectwa badań, dokumenty dopuszczenia do 
obrotu i stosowania w budownictwie i próbki do zatwierdzenia Inżynierowi.  
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Wykonawca ponosi odpowiedzialność za spełnienie wymagań ilościowych i jakościowych 
materiałów dostarczanych na Teren budowy oraz za ich właściwe składowanie i wbudowanie 
zgodnie z założeniami PFU i PZJ.  
UWAGA!!  
Wszystkie elementy wykończenia winny być najwyższej jakości.  
 
2.2.Asortyment materiałów  
2.2.1.Stolarka okienna oraz parapety  
- stolarka okienna drewniana 
- szyby zespolone o współczynniku przenikania ciepła U-0,9 W/m2*K  
- współczynnik przenikania ciepła ramy min 1,1 W/ m2*K  
- infiltracja powietrza: a=0,5 – 1,0 m3/m f da Pa2/3  
- izolacyjność akustyczna: Rw < 35 dB  
- klasa wodoszczelności: min. 5A  
- geometria – otwieranie takie samo jak w istniejących.  
Stolarka okienna budynku nr 4:  
- stolarka okienna stalowa z izolowanymi profilami, z szybami zespolonymi o współczynniku 
przenikania ciepła U-1,5 W/ m2*K  
Parapety wewnętrzne – drewniane w kolorze brązowym 
Parapety zewnętrzne – murowane z cegły ceramicznej pełnej, 
Kolor okien – brąz.  
2.2.2.Stolarka drzwiowa  
- stolarka drzwiowa z drewniana o współczynniku przenikania ciepła ≤ 1,3 W/ m2*K  
- stolarka drzwiowa metalowa o współczynniku przenikania ciepła ≤ 2,5 W/ m2*K  
- geometria – otwieranie takie samo jak w istniejących,  
2.2.3.Elewacje, stropy, dachy – docieplenie  
- płyty izolacyjne z betonu komórkowego o gęstości 115kg/m3, gr. 18cm 
- wełna mineralna grubości 10, 16 cm,  
- styropian EPS 100-038 grubości 5, 7, 10 cm,  
- kątowniki perforowane z blachy aluminiowej z wtopioną siatką, 
- płyty OSB/3 – gr. 18 i 22mm 
- zaprawy klejowo-szpachlowe,  
- tynk mineralny – faktura baranek ziarno 2,0  
- farby silikatowe – kolorystyka zgodna z dokumentacją projektową  
- papa termozgrzewalna  
- środki gruntujące, grzybobójcze  
2.2.4.Roboty blacharskie, orynnowania  
- blachy ocynkowane malowane proszkowo grubości 0,55 mm.  
2.2.5. Pozostałe materiały wykończeniowe:  
- farb emulsyjne,  
- tynki wewnętrzne,  
- gładź gipsowa.  
 
3. Sprzęt  
3.1.Ogólne wymagania dotyczące sprzętu  
Ogólne wymagania dotyczące sprzętu podano w WW – 00.00 pkt. 3  
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3.2.Szczegółowe wymagania dotyczące sprzętu  
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość i środowisko wykonywanych robót.  
Sprzęt używany do realizacji robót powinien być zgodny z ustaleniami PFU, ST, PZJ oraz projektu 
organizacji robót, który uzyskał akceptację Inwestora Zastępczego.  
Wykonawca dostarczy Inwestorowi Zastępczemu kopie dokumentów potwierdzających 
dopuszczenie sprzętu do użytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem.  
Wykonawca przystępujący do wykonania robót wykończeniowych powinien wykazać się 
możliwością korzystania z następującego sprzętu:  

 urządzenia do przygotowania zaprawy,  
 podnośnik przyścienny,  
 rusztowania systemowe,  
 elektronarzędzia,  
 drobny sprzęt budowlany.  

 
4. Transport  
 
4.1.Ogólne wymagania dotyczące transportu  
Ogólne wymagania dotyczące tran postu podano w WW – 00.00 pkt. 4  
 
4.2.Szczegółowe wymagania dotyczące transportu  
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłyną niekorzystnie na jakość robót i właściwości przewożonych towarów. Środki transportu 
winny być zgodne z ustaleniami PFU, ST, PZJ oraz projektu organizacji robót, który uzyskał 
akceptację Inżyniera.  
Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy muszą spełniać wymagania przepisów ruchu 
drogowego tak pod względem formalnym jak i rzeczowym.  
 
Do transportu materiałów, sprzętu budowlanego i urządzeń w ramach robót wykończeniowych, 
Wykonawca robót stosować będzie następujące, sprawne technicznie i zaakceptowane przez 
Inwestora Zastępczego środki transportu:  

 samochód ciężarowy, skrzyniowy,  
 samochód ciężarowy, samowyładowczy,  
 samochód dostawczy  

 
5. Wykonanie robót  
 
5.1.Wymagania ogólne  
Ogólne wymagania dotyczące wykonania robót podano w WW – 00.00 pkt. 5.  
 
5.2.Szczegółowe wymagania dotyczące wykonania robót  
5.2.1.Montaż stolarki okiennej i drzwiowej  
Ościeżnice winny być ustawione we właściwym miejscu i tymczasowo umocowane za pomocą 
podkładek i klinów. Dokładność osadzenia sprawdza się za pomocą pionu, poziomicy oraz 
szablonu do sprawdzenia przekątnych ościeżnicy z dokładnością do 1mm. Mocowanie ościeżnic 
należy wykonać ściśle według instrukcji ich producenta, z użyciem materiałów i narzędzi 
przewidzianych w tych instrukcjach.  
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Materiał na okna i drzwi zgodnie z opisem w części opisowej PFU. Kolor stolarki oraz ślusarki 
winien być zgodny z Projektem Kolorystyki Budynków.  
Montaż stolarki drzwiowej - należy przestrzegać zasad podanych w normie PN-88/B-10085 
Stolarka budowlana. Okna i drzwi.  

 sprawdzenie i przygotowanie ościeży do osadzenia ościeżnic,  
 zabezpieczenie elementów budynku mogących ulec uszkodzeniu przy osadzaniu stolarki,  
 ustawienie i zakotwienie ościeży i elementów stolarki,  
 wypełnienie pianką szczeliny między ościeżom i ościeżnicą,  
 silikonowanie złączy,  
 usunięcie zabezpieczeń i resztek z montażu,  
 osadzenie skrzydeł okiennych i drzwiowych,  
 montaż parapetów.  

 
Przy wbudowywaniu drzwi powinny być brane pod uwagę wymagania w zakresie wytrzymałości 
i trwałości (np. ciężar skrzydła i obciążenia eksploatacyjne), a w przypadku drzwi zewnętrznych 
również wymagania dotyczące szczelności i izolacyjności.  
Stolarkę okienna można uznać za prawidłowo wykonaną jeżeli:  

 podparta i zamocowana ościeżnica przenosi obciążenia od ciężaru własnego okna, 
działania wiatru i inne obciążenia występujące podczas użytkowania okna  

 luz między oknem a otworem w ścianie pozwala na zmiany wymiarów okna, jakie 
zachodzą wraz ze zmianami temperatury (rozszerzalność), oraz umożliwia zmiany cech 
geometrycznych okna pod wpływem ruchu konstrukcji budynku od zmiennych obciążeń i 
temperatur  

 wypełnienie luzu miedzy oknem a ościeżem zapewnia szczelność na przenikanie 
powietrza,  

 izolacyjność cieplną i akustyczną na poziomie (nie niższym niż wymagana dla okien) a 
izolacyjny materiał wypełniający jest zabezpieczony przed zawilgoceniem wodą lub parą 
wodną woda z opadów atmosferycznych jest odprowadzana w dolnej części okna poza 
lico zewnętrzne ściany  

 zamocowanie i uszczelnienie jest trwałe w czasie porównywalnym z trwałością okna.  

 

Parapety zewnętrzne  

Obróbki odprowadzające wodę. W dolnej zewnętrznej części ościeża jest niezbędne wykonanie 
obróbek przejmujących i odprowadzających wodę spływającą z płaszczyzny okna i płaszczyzn 
ościeży. Obróbki są wykonywane z blachy stalowej, profili aluminiowych, kamienia lub kształtek 
ceramicznych (zgodnie z zaleceniami Konserwatora Zabytków). W oknach z drewna parapety 
(okapniki) z cegły ceramicznej pełnej. Szerokość parapetów powinna być tak dobrana, aby 
odprowadzać wodę w odległości 3 ÷ 5 cm poza lico ściany, spadek powinien wynosić min. 5%.  
Aby uniemożliwić poderwanie parapetu do góry, należy go zamocować na wspornikach 
przykręconych w progu ościeża lub na zewnętrznej płaszczyźnie ściany, uwzględniając przy 
montażu luz 2 mm/m.  
5.2.2.Wykonanie docieplenia ścian zewnętrznych oraz stropów i dachu, oczyszczenie elewacji  
Kolorystyka wewnętrzna i zewnętrzna (materiały, kolorystyka) podlega zatwierdzeniu przez 
Zamawiającego i Inżyniera. Wykonawca przy wykonywaniu prac będzie się stosował do wymagań 
przedstawionych w PFU oraz do zaleceń producenta materiałów za jakich wykonana ma być 
elewacja.  
5.2.3.Wykonanie obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych  
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Rynny i rury spustowe należy wykonać odpowiednio z blachy ocynkowanej malowanej 
proszkowo gr. 0,55 mm. Spadek rynien powinien wynosić 0,5÷2 %.  
5.2.4.Wykonanie instalacji odgromowej  
Przed przystąpieniem do robót termomodernizacyjnych ścian i dachów należy zdemontować 
istniejąca instalację odgromową. Po zakończeniu robót instalacje odgromowe należy ponownie 
przymocować do ścian i dachów. W przypadku konieczności instalacje wymienić na nową.  
5.2.5.Rusztowania  
Przy robotach elewacyjnych, wykończeniowych należy stosować rusztowania systemowe, z 
atestem dopuszczającym do stosowania, wyposażone w bariery ochronne, burtnice i drabiny. Na 
pomostach należy utrzymywać bezwzględny porządek.  
 
6. Kontrola jakości robót  
 
6.1.Ogólne zasady kontroli jakości robót  
Ogólne wymagania dotyczące jakości wykonania robót, dostawy materiałów, sprzętu i środków 
transportu podano w WW - 00.00 pkt. 6.  
Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót i materiałów. Wykonawca 
zapewni odpowiedni system i środki techniczne do kontroli jakości robót (zgodnie z PFU, PZJ) na 
terenie i poza Terenem budowy.  
Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzane zgodnie z wymaganiami Norm lub Aprobat 
Technicznych przez jednostki posiadające odpowiednie uprawnienia i certyfikaty.  
Inwestor Zastępczy jest uprawniony do prowadzenia własnej kontroli robót.  
 
6.2.Szczegółowe wymagania dotyczące kontroli jakości robót  
6.2.1.Tynki, malowanie – ściany wewnętrzne i zewnętrzne  
Kontrola jakości wykonania tynków wewnętrznych zwykłych, zewnętrznych, malowania elewacji, 
ścian i sufitów polega na sprawdzeniu jakości materiałów, zgodności z Rysunkami, wymaganiami 
WWiORB oraz obowiązującymi normami. Sprawdzeniu podlegają:  

 wygląd płaszczyzny,  
 dokładność wykonania,  
 krawędzie przecięcia się płaszczyzn tynków,  
 narożniki,  
 styki z ościeżnicami,  
 jednolitość i ciągłość powłok malarskich,  
 równość powierzchni,  
 grubość i jakość spoin,  
 sprawdzenie spoinowania i szpachlowania,  
 zgodność z dokumentacją projektową i instrukcjami producentów.  

 
6.2.2.Wykonanie docieplenia ścian stropów oraz dachu  
Kontrola jakości wykonania docieplenia elewacji oraz stropodachu polega na sprawdzeniu jakości 
materiałów, zgodnie z rysunkami, wymaganiami WWiORB oraz obowiązującymi normami. 
Sprawdzeniu podlegają:  

 wygląd płaszczyzny,  
 dokładność wykonania,  
 krawędzie przecięcia się płaszczyzn,  
 narożniki,  
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 styki z ościeżnicami,  
 jednolitość i ciągłość powłok malarskich,  
 mocowanie warstw docieplenia,  
 równość powierzchni,  
 grubość i jakość warstw,  
 sprawdzenie łączenia,  
 zgodność z dokumentacją projektową i instrukcjami producentów.  

 
6.2.3.Stolarka oraz ślusarka drzwiowa i okienna  
Kontrola jakości osadzenia stolarki drzwiowej i okiennej oraz ślusarki polega na sprawdzeniu 
jakości materiałów, zgodności z Rysunkami, wymaganiami WWiORB oraz obowiązującymi 
normami.  
Sprawdzeniu podlegają:  

 zgodność wbudowanego elementu z zatwierdzoną dokumentacją techniczną,  
 prawidłowość osadzenia elementu w konstrukcji budowlanej,  
 dokładność uszczelnienia ościeżnic elementu z ościeżami otworów lub ścianami,  
 prawidłowość działania elementów ruchomych i urządzeń zamykających.  

 
7. Obmiar robót  
 
7.1.Ogólne zasady obmiaru robót  
Ogólne wymagania dotyczące obmiaru robót podano w WW – 00.00 pkt. 7  
 
7.2.Szczegółowe zasady obmiaru robót  
Roboty budowlane realizowane w ramach niniejszej Umowy nie są rozliczane na podstawie 
obmiaru. Żadna z części robót budowlanych nie będzie płatna stosownie do ilości wykonanej 
pracy, lecz na zasadach ryczałtu.  
W tym świetle cena wykonania robót budowlanych będzie zawarta w scalonych cenach 
ryczałtowych wg Tabeli Ceny i będzie podlegała korektom zgodnie z Umową.  
Dla robót budowlno-wykończeniowych nie wprowadzono w Umowie odrębnej jednostki 
obmiarowej.  
 
8. Odbiór robót  
 
8.1.Ogólne zasady odbioru robót  
Ogólne zasady odbioru robót i ich przejecie podano w WW – 00.00 pkt. 8  
 
8.2.Odbiór robót budowlano-wykończeniowych – warunki szczegółowe  
Roboty związane z wykonaniem warstwy docieplenia elewacji oraz stropodachu należą do robót 
ulegających zakryciu. Zasady ich odbioru są określone w WW – 00.00 pkt. 8.  
Roboty uznaje się za zgodne z PFU, dokumentacją projektową, ST i wymaganiami Inżyniera, jeżeli 
wszystkie pomiary i badania omówione w pkt. 5, 6 dały pozytywne wyniki.  
Jeżeli chociaż jeden wynik badania daje wynik negatywny, roboty nie powinny być odebrane.  
 
9. PODSTAWA PŁATNOŚCI  
 
9.1.Ogóle zasady płatności  
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Ogólne wymagania dotyczące płatności podano w WW – 00.00 pkt. 9.  
 
9.2.Cena jednostkowa  
Zgodnie z Dokumentacją należy wykonać zakres robót wymieniony w pkt. 1.3 niniejszej WW. 
Podstawą płatności będzie ryczałt za wykonane roboty. Roboty będą rozliczane zamkniętymi 
elementami technologicznymi lub procentowym zaawansowaniem robót.  
Cena jednostkowa wykonania robót budowlanych-wykończeniowych w Umowie w zakresie 
montaży stolarki okiennej obejmuje:  
- prace przygotowawcze,  
- prace demontażowe istniejącej stolarki okiennej,  
- badania laboratoryjne materiałów, wraz z opracowaniem dokumentacji,  
- zakup i dostarczenie materiałów,  
- dostarczenie sprzętu i urządzeń oraz ich składowanie,  
- prace zasadnicze,  
- montaż parapetów zewnętrznych,  
- roboty towarzyszące i tymczasowe,  
- prace wykończeniowe, obrobienie ościeżnic – tynkowanie, malowanie,  
- wywóz z terenu budowy materiałów zbędnych,  
- wykonanie określonych w postanowieniach Umowy badań, pomiarów i sprawdzeń robót,  
- uporządkowanie Terenu Budowy po wykonanych robotach.  
 
Cena wykonania robót budowlanych wykończeniowych w Kontrakcie w zakresie wykonania 
docieplenia ścian, stropów i dachu:  
- przygotowanie stanowiska roboczego,  
- przygotowanie zaprawy,  
- dostarczenie materiałów i sprzętu,  
- roboty towarzyszące i tymczasowe  
- obsługę sprzętu nieposiadającego etatowej obsługi,  
- ustawienie i rozbiórkę rusztowań przenośnych umożliwiających wykonanie robót na wysokości,  
- przygotowanie podłoża,  
- demontaż elementów zamontowanych na istniejącej elewacji wraz z ponownym ich montażem 
po wykonaniu elewacji,  
- obsadzenie kratek wentylacyjnych i innych drobnych elementów  
- oczyszczenie miejsca pracy z resztek materiałów,  
- wykonanie docieplenie zgodnie z dokumentacją  
- siatkowanie powierzchni wewnętrznych i zewnętrznych,  
- umocowanie i zdjęcie listew tynkarskich,  
- siatkowanie bruzd,  
- wykonanie tynków,  
- malowanie elewacji  
- reperacja tynków po dziurach i hakach,  
- wywóz z terenu budowy materiałów zbędnych,  
- wykonanie określonych w postanowieniach Kontraktu badań, pomiarów, i sprawdzeń robót,  
- uporządkowanie Terenu budowy po robotach.  
 
10. PRZEPISY ZWIĄZANE  
WTWiOR - Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót – ITB  



PROGRAM FUNKCJONALNO - UŻYTKOWY  

 

  59 
 

PN-88/B-30000 Cement portlandzki.  
PN-70/B-10100 Roboty tynkowe. Tynki zwykłe. Wymagania i badania przy odbiorze.  
PN-65/B-10101 Tynki szlachetne. Wymagania i badania techniczne przy odbiorze..  
PN-72/B-10122 Roboty okładzinowe. Suche tynki. Wymagania i badania przy odbiorze.  
PN-62/B-10144 Posadzki z betonu i zaprawy cementowej. Wymagania i badania przy odbiorze.  
PN-69/B-10280 Roboty malarskie budowlane farbami wodnymi i wodorozcieńczalnymi farbami 
emulsyjnymi.  
PN-69/B-10285 Roboty malarskie budowlane farbami, lakierami i emaliami na spoiwach 
bezwodnych.  
PN-63/B-10245 Roboty blacharskie budowlane z blachy stalowej ocynkowanej i cynkowej. 
Wymagania i badania przy odbiorze  
PN-ISO 3443-4:1994 Tolerancje w budownictwie. Metoda przewidywania odchyłek 
montażowych i ustalania tolerancji  
PN-ISO 3443-8:1994 Tolerancje w budownictwie. Kontrola wymiarowa robót budowlanych  
PN-87/B-02355 Tolerancje wymiarów w budownictwie. Postanowienia ogólne  
PN-91/B-02840 Ochrona przeciwpożarowa budynków. Nazwy i określenia  
PN-B-02851-1;1997 Ochrona przeciwpożarowa budynków. Badania odporności ogniowej 
elementów budynków. Wymagania ogólne i klasyfikacja. (Tylko rozdziały A 1.1; A.2; A 3; A 4 z 
załącznika A).  
PN-B-02852:2001 Ochrona przeciwpożarowa w budownictwie. Obliczanie obciążenia ogniowego 
oraz wyznaczanie względnego czasu trwania pożaru.  
oraz inne obowiązujące PN (EN-PN) lub odpowiednie normy krajów UE w zakresie przyjętym  
przez polskie prawodawstwo.  
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C. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

  
1. Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania nieruchomością 
na cele budowlane  
Inwestor tj. Gmina Białe Błota ul. Szubińska 7, 86-005 Białe Błota oświadcza, iż posiada prawo 
do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 
 
2. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia 
budowlanego  
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2010 nr 243 poz. 1623 z późniejszymi 

zmianami);  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy projektu budowlanego (Dz.U.2003 nr 120 poz. 1133 z późniejszymi zmianami);  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 
dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
(Dz.U.2003.120.1126);  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2004 r. w sprawie dziennika budowy, 
montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące 
bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U.2004 nr 198 poz. 2042);  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat 
technicznych oraz jednostek organizacyjnych upoważnionych do ich wydawania (Dz.U.2004 nr 
249 poz. 2497 z późniejszymi zmianami);  

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach;  

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;  

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz.U.1991 nr 81 poz. 351 z 
późniejszymi zmianami);  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno-użytkowego (Dz.U.2004.202.2072 z późniejszymi zmianami);  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.02.75.690 z 
późniejszymi zmianami);  

 
3. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót budowlanych 

- załączniki  
 

Załącznik nr 1 – Dokumentacja fotograficzna  

Załącznik nr 2 – Plan zagospodarowania terenu 

Załącznik nr 3 – Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku  

Załącznik nr 4 – Audyt Energetyczny budynku  
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Załącznik nr 1 

Dokumentacja fotograficzna 

 

 

Dla zadania inwestycyjnego: 

„Termomodernizacja budynku Świetlicy Małgosia i Środowiskowego Domu Samopomocy w 

Cielu, ul. Ogrody 1 i 3,  86-005 Białe Błota,  na działce nr ew. 185/103, obręb 0002 Ciele” 

 

Fot. 1. Elewacja frontowa budynku 

  

Fot. 2. Elewacja tylna budynku 
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Fot. 3. Elewacja boczna 

 

Fot. 4. Wejście do części podpiwniczonej 

 

Fot. 5. Dach 

 


